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1 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi, VCETNE
SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1.1 Sir$i uzemni vztahy

1.1.1 Postaveni obce v sidleni struktuire okresu

Obec Ujezdec je tvofena jednou sidelni jednotkou a leZi v jihozdpadni &dsti byvalého
Mélnického okresu. Uzemi spadd do rozvojové oblasti OBl Praha. Jedni se o oblast s
nejsilngj§i koncentraci obyvatel v CR a také soustiedénim kulturnich a ekonomickych aktivit
z velké Casti mezindrodniho ptesahu. Samotnd obec nikdy neplnila Zaddnou vys$i funkci
v osidleni. S poctem 102 obyvatel patii do nejmensi kategorie obci. V nejbliz§im okoli jsou
sttediska sluZzeb a pracovnich piileZitosti pouze ve vzdileném Mc¢élniku a Kralupech (sidlo

stavebniho dfadu), ktery je i méstem s rozsifenymi pravomocemi statni spravy.

Obec neni pracovné sobéstacnd, témei 95 % ekonomicky aktivniho obyvatelstva vyjizdi za
praci mimo obec. Je vyhradn¢é zemédélskou obci s zcela nocleZznou funkeci.

V okoli se nenachdzi Zadna vyrazné rekreacni oblast.
Sousedici obce: Chlumin ORP Neratovice, Diinov QRP Kralupy n. Vltavou, Hostin u
Vojkovic ORP Kralupy n. Vltavou a UZice ORP Kralupy n. Vltavou .

1.1.2 Dopravni vztahy

Refené tzemi je plné obsluhovdno prostiedky silniéni automobilové dopravy. Pateini
komunika¢ni trasou tuzemi je silnice I1I/24218 prochdzejici na Diinov, kterd zpiistupiiuje
okolni sidla a lokality spddového tuzemi. Na tuto patefni trasu jsou pfipojeny mistni a ucelové
komunikace v sidle. ReSené tizemi ze severu tecuje silnice 1/101, kterd umoZiiuje dobré
dopravni spojeni s Neratovicemi a Veltrusy a ze zdpadu silnice 1I/522 (Chlumin — Odolena
Voda).

Nejblizsi ptipojeni k Zelezni¢ni dopravé je v zastdvce Netieba na Zelezni¢ni trati ¢. 110
Kralupy nad Vltavou - Neratovice prochdzejici ve vzdalenosti asi 3 kilometrt jizné od obce.
AC¢ uzemi lezi zdanlivé mimo hlavni dopravni - silniéni tahy vyraznym rozvojovym
predpokladem je blizkost realizované déalnice DS8. Oblast se na zdklad¢ stile snadné&jsiho
spojenim na Prahu stdvé aredlem s ptirastky poc¢tu bydlicich obyvatel.

Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném tUzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy tzemi. Uzemi spadd do
ochranného pdsma radiolokac¢nich prosttedkt vojenského letisté Kbely.
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1.1.3 Pfirodni podminky

Resené tizemi je souddsti Ceské kiidové tabule, které je tvofeno geomorfologickym celkem
Stredolabska tabule, podcelku M¢lnickd kotlina. Stfedem tzemi obce prochdzi rozhrani 2
biochor (biochora 2RN plosin na zahlinénych piscich 2v.s. a biochora 2Db Podmacené tizemi
sniZenin na béazickych sedimentech 2v.s)

Jizni &asti po hranici feSeného tizem{ je veden regiondlni USES - biokoridor:
e Regiondlni biokoridor RBK 46 Diinovsky hdj - U hrdze II (Diinovsky hdj - Upor a
Keltské louky ) e.c. 1130

Ve vychodni ¢asti v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla je vymezena Evropsky vyznamna
lokalita — Slana louka u Ujezdce — i.6.CZ0210173 o rozloze 1,3211 ha kategorie - P¥irodni
pamatka, kterd je ndvrhem tzemniho planu upiesnéna do pozemkil s ohledem na stavajici
zastavéné tizemi sidla a na zdkladé dohody s Odborem Zivotniho prostiedi KU Stiedoéeského
kraje.

1.1.4 Nadmistni technicka infrastruktura

Jihem feSeného tizemi jsou vedeny a ndvrhem stabilizovany:
1) vysokotlaky plynovod DN 300 véetné bezpecnostniho a ochranného pasma
2) soubézné s plynovodem po jihozdpadni hranici obce je veden produktovod - zafizeni
Chemopetrolu Litvinov v¢etné ochranného pasma a déalkové tel. kabely.

Navrh tzemniho pldnu nové zapracovavd koridor technické infrastruktury pro trasu - zameér
vybudovéni plynovodni soustavy (E37 VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi) v jihozdpadni ¢asti
feSeného uzemi, ktery je soucasné vymezen jako vefejné prospésnd stavba.

Ochranni piasma a bezpeCnostni pdsma ostatni nadmistni technické infrastruktury zasahujici
uzemi obce a ndvrhem UP jsou stabilizovana
1) Ochranné pasmo ropovodu CEPRO trasy na sever od feSeného tizemi
2) Ochrannd pédsma zafizeni Ministerstva vnitra lokalizované za vychodni hranici
reSeného tzemi.

Nejblizsi regionélni skladka je v Uhach a u Lan.

Sirsi vizemni vztahy jsou graficky zachyceny v priloze méFitko 1: 50 000 Sir$i vizemni vztahy,
které jsou soucdsti textu oditvodneni.

1.2 Soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

1.2.1 Soulad s s politikou uzemniho rozvoje CR

ReSené tizemi ndlezi do rozvojové oblasti OB1 Praha feSené politikou tzemniho rozvoje coz
je i ndvrhem tdzemniho planu zohlednéno.
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1.2.2 Soulad s nadrazenou uzemnéplanovaci dokumentaci kraje
1.2.2.1 UP VUC Prazsky region

Regené tizemi je souddsti zpracovaného navrhu VUC Prazsky region.

V navrhovaném feSeni se promitd i to, Ze obec je soucasti oblasti s nejsiln€jSi koncetraci
obyvatel vCR a se soustfedénim kulturnich a ekonomickych aktivit zvelké &asti
mezindrodniho piesahu a pfi vymezovani rozvojovych ploch se fidi v feSeni vyraznym
rozvojovym piedpokladem - pfipojeni na délnici D8, kdy se oblast na zdklad€ toho stava
aredlem s pfirastky poctu bydlicich obyvatel.

Névrh UP Ujezdec respektuje trasy a bezpeénostni a ochrannd pasma stdvajicich nadfazenych
technickych siti (produktovod Unipetrol, ropovod Cepro, VTL plynovod) a zapracoviva
koridor technické infrastruktury pro trasu - zdmér vybudovani plynovodni soustavy (E37 VTL
plynovod Veltrusy — Obfistvi ) v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi. Ten je 1 v navrhu vefejné
prospésnou trasou. Déle je v ndvrhu vymezen systém ekologické stability ve vedeni lokdlnich
a regiondlnich USES - RK 1130, EVL natury Sldnskd louka, které navrh UP upfesiuje a
zapracovava detailné do pozemkl sohledem na rozvoj navrZzeny uzemnim plinem a
s ohledem na zapracovani vymezenych a schvdlenych tras z VUC Prazsky region

(viz vykres €. 2 a Ol).

Pro celé feSené tizemi nebyla doposud zpracovdna uzemné planovaci dokumentace v rozsahu
UPD. Ostatni pozadavky vyplyvajici z programu rozvoje obce a okresu feSené tdzemi
neovlivni.

Urbanistické feSeni zohlediiuje ve svém feSeni vazby na platné UPO okolnich obci
vyplyvajici z vazby na okolni izemi na zdklad¢ zpracované tizemné¢ planovaci dokumentace
(UPO Hostin u Vojkovic ¢ervenec 2001, UPO Chlumin dnor 2002, UP Diinov duben 2009) a
rozSitovani dobyvaciho prostoru a pokracovani hornické ¢innosti na vyhradnich loziscich
Stérkopisku Hostin a Hostin 2.

Jedna se zejména o:
1) respektovani opattfeni vyplyvajici z t€zby Stérkopisku véetné ndslednych rekultivaéni
opatteni
2) ochrannd pasma OP nadfazené technické infrastruktury a jejich trasy a ochranna
pasma zafizeni Ministerstva vnitra.
3) vzdjemné propojeni systému USES mezi obcemi
4) vzdjemnd navaznost ucelovych komunikaci mezi obcemi

Specifické pozadavky na feSeni tizemniho pldnu obce ve vztahu k sousednim sidlim nebyly
v prub¢hu projednani Zadéani organy tizemniho planovani sousednich urbanistickych obvodi
vzneseny. Na zdklad¢ projednavani ndvrhu tzemniho planu byly v souladu s vyhodnocenim
projednavani spolecného jednani viz ptiloha ¢.2. zapracoviany do upraveného ndvrhu
pozadavky obce Diinov .
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2 UDAJE O SPLNENI ZADANI

2.1 Obecné informace o procesu uzemniho planu

Zadani izemniho planu Ujezdec bylo schvéleno 2.9.2009 zastupitelstvem obce (viz piiloha
¢.1).

Vysledny ndvrh uzemniho planu svym obsahem je v souladu s ustanoveni zdkona 183/2006
SZ a rozsahem odpovida pfiloze ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006. Soucasné¢ svym feSenim v
maximélni mozné mife respektuje pokyny schvéleného Zadani - komentat viz prislusné
kapitoly textové Casti ndvrhu. Upraveny navrh )zemniho planu zapracovava pozadavky vzeslé
ze spole¢ného jednani a z dohadovacich jednani viz pfiloha ¢.2-3. Vysledné zpracovani
tizemniho planu obce Ujezdec je v metodice Minis pro digitdlni zpracovéni dzemnich plant
v GIS.

2.2 Vyhodnoceni splnéni Zadani uzemniho planu

Kapitola obsahuje vyhodnoceni splnéni Zadani s vyctem a odtivodnénim piipadnych odchylek
oproti pozadavkiim Zadani.

Stanoviska dot¢enych orgdnii byla kladnd, eventuelné bylo upozorfiovdno na respektovani
ptislusnych norem a piedpist. Tyto pokyny jsou ndvrhem respektovany.
Névrh UPO Ujezdec je zpracovdna véetné regulativil - pravidel pro vyuZiti ploch, vefejné
prospésnych staveb tak, aby mohl byt vydan opatfenim obecné povahy.

3 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

3.1 Hodnoceni vyuziti zastavéného uzemi

Uzemni plan pii ¢lenéni tzemi, vymezeni novych rozvojovych lokalit zejména pro bydleni a
stanoveni zdsad jejich zastavby vychdzi z formy stdvajictho stavu obytné zdstavby, kterda

2N s

odrazi celkovy stavebni vyvoj sidla a to:

e sleduje plUvodni kompoziéni prvky osidleni - rozvojové plochy jsou pievdzné
v pokracovani mistnich komunikaci v stavajicich prolukach v sidlech a vzhledem
k ptedpoklddanym zdmérim obce jsou plochy pro bydleni soustfedény predevSim do
zapadni &asti a jihozdpadni ¢4sti tizemi sidla Ujezdec v ndvaznosti na zastavéné tizem.

e Pievladajici formou obytné zastavby jsou piizemni rodinné domky se sedlovou stfechou a
hospodaiskymi objekty. (vétsi usedlosti, s hospodarskymi objekty vcetné stodol, které
jsou uzemnim planem stabilizovény )

10
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¢ Nova vystavba podmifiuje stabilizaci a narist poctu obyvatel v sidle. Ve stanoveni potieby
nové vystavby pro naplnéni rustové varianty do r. 2015 nemiiZeme pocitat s vyssim
vyuZitim stavajictho bytového fondu. Stdvajici bytovy fond nemd rezervy pro bydleni nove
vzniklych domdcnosti a je plné zalidnén. Urcitou moZnou rezervou je renesance trvalého
bydleni v dnes rekreacné vyuZivanych chalupdch. Renesance trvalého bydleni v casovém
horizontu 5 let v dnes rekreacné vyuZivanych chalupdch je vsak mdlo pravdépodobnad.
Pokud nedojde k vystavbé v tomto minimdlnim rozsahu budou pocty obyvatel klesat.

. Néavrh rozvojovych ploch pro bydleni vychazi z velmi optimistickém varianty -
rustové demografické prognézy (optimistické varianty oziveni celého prostoru) — tj.
z cilové velikosti cca 150 - 160 trvale bydlicich obyvatel, kterd pfedpokldda vétsi rozsah
nové vystavby zohlednujici potfeby rozvolnéni souziti, nahradu za odpad bytového fondu
i redlny zajem nove¢ ptichozich.

Progresivni vyvoj trvalé obytné funkce je nezbytny pro uchovani alespon stdvajici velikosti
obce. Urcitou rezervou je dnes vysoky pocet neobydlenych domti, které mohou byt v rdmci
dalsi ekonomizace ndjemného vyuZity pro trvalé bydleni.

Nabidka novych rozvojovych ploch v izemnim planu pro bydleni (ndvrhové + vyhledové
obdobf) je vySsi neZ potieba byt pro naplnéni ristové optimistické varianty. Je to na zdkladé
nutnosti vétsi nabidky stavebnich pozemku s cilem zabranit spekulaci a zvySovani ceny
pozemkti .

3.1.1 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani
Névrh izemniho planu obce je:

% zédkladem dohody vSech zicastnénych obyvatel, ale i dotCenych organii (svou formou
projedndni) o vyuZivani tzemi a navrhuje moZnosti vyuzivani pozemkd, a to jak pozemku
soukromych, tak pozemku obce ¢i statu,

¢ ndstrojem pro zavazné stanovovini podminek k zajiSténi udrzitelného rozvoje obce a
umoziuje obci aktivné stanovovat potfebné podminky pro usmériiovani zmén v tizemi,

¢ prostiedkem k realizaci aktivit - stavebnich, podnikatelskych, zdjmu o zachovani
krajinnych hodnot vuzemi a umoZznuje iniciovat zdjem o zkvalitnéni technické a
hygienické drovné urbanistickych prostorti (napt. ndvrhem koncepce inzenyrskych siti,
upravou vodniho hospodarstvi).

* jednim z krokl obce k dal$imu rozvoji trvalého bydleni a zkvalitiiovani jeho standardu,

k podpote a obnové piirodnich hodnot a funkci, k zvySovani standardu vybavenosti sidla a

podpofte rekreaniho vyuziti feSeného tizemi.

Resenim v tizemnim planu jsou tyto cile v souladu s cili a tikoly izemniho planovani.

Uzemni plan stanovil podminky pro obnovu a rozvoj obce s velkou nabidkou pozemkd
zejména pro kvalitni bydleni.

PoZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi respektoval ndvrh
v koncepci nové vystavby a v dostavbach proluk a zapracovanim téchto zasad:
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= v lokalitdch, kde by vystavba narusila charakter sidel, at’ uz v panoramatickych pohledech
nebo v pohledu na pivodni styl zdstavby, jsou stabilizovdny plochy sidelni zelen¢ -
nezastavitelnd izemi — vétSinou pivodni zahrady (navrZeny jako soukromd a vyhrazena
zelen).

* je zachovdna v maximdlni mozné mife pladorysnd osnova centrdlnich prostort sidla
s vefejnou zeleni jako prostor s dochovanou urbanistickou strukturou vymezenim hranice
— limitu urbanisticky hodnotné izemi a ndvrhem je akcentovan centrdlni prostor sidla.

PoZadavky na ochranu nezastavéného uzemi jsou zapracovany do tizemniho planu navrhem -

roz€lenénim nezastavéného uzemi do ploch a regulaci Cinnosti v téchto plochich. Nova

zastavitelnd dzemi jsou navrhovdna pouze v ndvaznosti na zastavénd tzemi zejména sidel a

svym feSenim vytvaii podminky pro hospoddrné vynalozeni prostfedkii nejen z vetfejného

rozpoctu.

Zasady teSeni jsou graficky vyjadiené ve vykresech:

vykres €.1 Zakladni ¢lenéni uzemi obce Ujezdec ..o, meéfitko 1 : 10 000
vykres €.2. Hlavni vykres UPO Ujezdec ............... PRSP m¢éfitko 1 : 5000
Vykres ¢.01 Koordina¢ni vykres pro izemi obce Ujezdec.................. meéfitko 1 : 5000

spocivaji v:

e vymezeni novych rozvojovych ploch a to nejen pro obytnou zistavbu vcetné stanoveni
podminek jejich vyuZiti a zdkladnich pravidel pro uspotfadani dzemi.
¢ ndavrhu celkové kvalitniho obytného prostredi

3.1.2 Odivodnéni vymezeni ploch s jinym zplisobem vyuziti, nez je
stanoveno v prislusnych pravnich predpisech

V navrhu dzemniho pldnu je uzit jiny druh plochy, s jinym zplGsobem vyuZiti, nez je
stanoveno ve vyhlaSce o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi v § 4 - § 19. Konkrétné
se jednd o plochy zelen¢€ s naslednym ¢lenénim:

Zelen (plochy zelené doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.
1) Zelen soukromé a vyhrazena (plochy sidelni zelen¢)
2) Zelen na vetejnych prostorach (plochy sidelni zelen¢)
3) Zelen ochranna a izola¢ni (plochy sidelni zelené a zelen¢ nezastavéného tizemi)
4) Zelent doprovodna a rozptylend (plochy sidelni zelen¢ a zelené nezastavéného tzemi)

Plochy zelené (dale podrobnéji ¢lenéné) jsou vymezeny proto, aby mohl byt v izemnim planu
vymezen systém sidelni zelené a krajinné zelené dotvarfejici  krajinnou kompozici
v ndvaznosti na ndvrh prostupné sit¢ cest a budouci rekultivaci v tizemi; podminky pro tyto
plochy zaru€uji nejen jejich ochranu zejména pred zastavénim, ale i pro dotvofeni harmonické
kulturni krajiny a zkvalitnéni celkového Zivotniho a obytného prostredi .

3.1.3 Vyhodnoceni predpokladanych disledkul reSeni zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano, protoze nebylo poZadovano jeho
zpracovani. Tato kapitola proto obsahuje shrnuti predpoklddanych duasledkt feseni tizemniho
planu sohledem na TUR (Metodicky pokyn ,Modelovy piiklad tuzemniho planu
v podminkach nového stavebniho zdkona, MMR 02/2007)
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Ptredpokladany Navrh izemniho planu je pfedkladan v feSeni, které omezuje nerovnovahu ve
vzdjemnych vztazich mezi ekonomickym, environmentilnim a socidlnim pilifem
udrZitelnosti.

Ur€eny jsou tak podminky ohleduplné k zivotnimu prostfedi, s dobrymi vefejnymi i
soukromymi sluzbami, s umérnymi moZnostmi rozvoje mistni ekonomiky. Vytvofeny jsou
predpoklady pro rozvoj bytové vystavby, pro sportovni a jiné vefejné aktivity.

Pili¥ socialni

Uzemni pldn nabizi vhodné plochy pro bytovou vystavbu v Zadanych rodinnych
domech a ve vazbé knim i nezbytné plochy pro rozvoj obsluzné sféry jak
v samostatnych plochach tak ve smiSenych tzemi v sidle.

Sidelni struktura je zachovéna, posiluji se vztahy mezi jednotlivymi sidly.

Dopravni obsluznost tizemi je dobra aZ velmi dobra.

Obnovou a navrhem polnich cest a cyklotras je =zajiStén bezpecny pohyb
nemotorizovanych obyvatel po izemi a jeho rekreacni vyuzivani cykloturistikou.
Uzemni pldn umozZznuje vytvofit pracovni piileZitosti, coZ se mliZe projevit ve snizeni
vyjizd’ky za praci.

Vznik vefejného prostranstvi (rozvojova plocha rezervy R4) ve vyhledu ve vazbé na
nové rozvojové uzemi pro bydleni dava ptredpoklady pro spolecensko kulturni vyziti
obyvatelstva, vytvofeni mist pro setkdvani obyvatel obce.

Vymezenim plochy pro vystavbu sportovisté¢ (rozvojova plocha Z9) jsou dany
podminky pro kompletaci potiebné obCanské vybavenosti v obci.

Pilit ekonomicky

Navrzeno je zlepSeni parametrii silni¢ni dopravy usnadiiujici dopravni dostupnost
obce.

Je feSena koncepce inZenyrské infrastruktury zajistujici pravidelnou dodavku el.
energie, a zemniho plynu a vody.

Predpokldda se modernizace stavajicich vyrobnich zatizeni (ploch), pro vyrobu se ve
vyhodné poloze vymezuji dalsi plochy.

Vedle pokracujici nové vystavby je kladen diraz na podporu péce o existujici bytovy
fond.

Strukturovani podminek pro vyuzivani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZzivani (zvl.
smiSend obytnd plocha) umoZiuje umistovani vhodnych ekonomickych aktivit i
v téchto plochach.

Pili¥ environmentalni

Diisledné dodrzovani podminek vyuZzivani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zajisti,
Ze, nebude dochézet ke kolizim v jednotlivych ¢astech obce.

Nové plochy pro bydleni jsou navrZeny mimo dosah pfedpokladanych zdroji hluku,
negativnich plynovych ¢i pachovych emisi.

NavrZena je bezpecna likvidace splaskovych vod.

Resenim UP jsou déany predpoklady pro zvySeni piirozené druhové diverzity, &im?
bude zabezpecCena vétsi ekologickd stabilita tzemi (feSenim krajinnych ploch s
vymezenim USES a vymezeni - upfesnéni tzemi Natura PP Slanskd louka
v ndvaznosti na plochy vetejné zelen¢ v centrdlni ¢asti sidla)

Uzemni plan zvétiuje podil sidelni zelené v obci, mimotadny pozitivni vyznam zv14§te
krajinafsky md zeleii doprovodnd a rozptylend v krajinném zdzemi sidla, kterd je
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podminkou v dzemi smiSenych s indexem T jako soucdst rekultivace izemi nédsledné
po dokonceni tézby.

Soulad s cily a ikoly tizemniho planovani
Cile a dkoly tizemniho pldnovéni definované stavebnim zdkonem jsou feSenim izemniho

planu naplnény a v danych podminkach vytvaii podminky pro rozvoj ptirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot izemi v udrzitelném prostiedi.

Navrzené zmény v tizemi nemaji negativni vliv na soulad téchto hodnot, koncepce vyuZziti
uzemi piispiva k zajisténi proporcionality ekonomického, socidlniho a kulturniho rozvoje
Ujezdec s hodnotami piirodniho dédictvi. UP respektuje identitu sidla, vytvaii podminky pro
navraceni polyfunkéniho vyuzivani tzemi sidla. Nové plochy pro bydleni organicky piiléhaji
k zastavénému uzemi tak, Ze pfi poZadovaném doplnéni zeleni je zabezpecen vhodny

piechod urbanizovaného tzemi do tzemi volné krajiny. Ve volné krajin¢ se neuvazuje s
rozvojem struktury bydleni ¢i rekreace. Naopak je posilovdna biodiverzita a ekologickd

stabilita uzemi

Ekonomickd aktivita obyvatelstva se bude nadale realizovat pfevaZné¢ mimo obec dojizd’kou.
Obec s ohledem na sviij polohovy potencidl (hlavni oblasti rozvoje CR) m4 redlnou Sanci
v ramci navrhovaného ¢asového horizontu roku 2015 stit se rozvojovou obci . Proto v rdmci
vymezenych rozvojovych tendenci obce v UPO k tomuto ¢asovému horizontu je nastolena
progresivni varianta dalSiho vyvoje, kdy vedle dalSich rozvojovych ploch pro bydlend,
v ndvaznosti na stavajici plochy jsou v uzemi navrZeny plochy i pro drobnou vyrobu a sluzby.

Nové rozvojové plochy pro rekreacni vyuZiti - pro sezénni individudlni rekreacni bydleni
navrhovany nejsou.

Uzemnim planem navrzend koncepce rozvoje sidla dava predpoklady pro:
a) Pro kvalitni bydleni s dostatecnou infrastrukturou vcéetné dopliikkovych sluzeb v
hodnotném krajinném prostiedi
b) Pro zachovani urbanisticky hodnotného venkovského celku s dalSim moZnym i
rekreaCnim vyuzivanim.

NavrZzeny vyvoj obce je podminén vyfeSenim faktorti, které jsou v soucasné dob¢ bariérou
dynamictéjsi revitalizace a patfi mezi omezujici faktory rozvoje obce zejména pro trvalé
bydleni. Jednd se zejména o dopravni obsluznost a absence technické infrastruktury.
Retarda¢n¢ bude plsobit i mdlo rozvinutd socidlni infrastruktura obce limitovand jeji
soucasnou velikosti (je to napt. absence matefské Skoly) a v neposledni fad€ i mald moZnost

pracovniho uplatnéni v misté bydlisté.

Prinos navrhu tizemniho planu k naplnéni priorit UP.

Jedna se o malé uzemi, které neni sobéstacné jak pracovné, tak doddvkou energii a odvozem
odpadu. Byla stanovena celkovd koncepce rozvoje tzemi vcetné urbanistického planu a
koncepce technické infrastruktury (kanalizace, vodovod, plyn) zavislé na okolnim prostiedi.
Cilem feSeni je snaha pfi vymezeném stavebnim rozvoji sidla s ohledem na rtastovou

demografickou prognézu nezvySovat zejména negativni vlivy na pfirodni prostfedi a na
krajinu v diisledku pldnovaného rozvoje, piipadné tyto vlivy eliminovat ¢i stabilizovat.
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Reseni piinasi také vyznamnd zlepSeni ve vztahu k TUR (potieby Zivota sou¢asné i budouci
generace, vefejné zdravi, hospodarné vyuZzivani technické infrastruktury, ...) a to zejména
lokalizaci rozvojovych ploch, feSeni krajinnych ploch s vymezenim USES a vymezeni tizemi
PP Natury Slanskd Louka. V neposledni fad¢ je ndavrhem podpofena vytvoieni hodnotného
krajinného zdzemi sidla po rekultivaci izemi nésledujici po ukonceni t€Zby Stérkopisk.

Néavrhem rozvoje (zejména bydleni) se zatéZ na Zivotni prostiedi neméni, mozny nartst je
pouze v danych mantinelech.

Ovzdusi

Na dzemi obce nejsou evidovany velké zdroje znecisStovani a navrh neptedpoklada jejich
lokalizaci ani pocet stfednich zdroji nebude zvySovan.

Vodni zdroje

Realizaci navrhované koncepce vodniho hospodafstvi by méla byt vyrazné zlepSena kvalita
podzemnich a povrchovych vod.

4 VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (dale URU) SPOLU
S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO
RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC
TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO
RESPEKTOVANO

Nebylo v ptedchozich fizich pofizovani UPD pozadoviéno.

5 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

5.1 Ochrana pudniho fondu - vyhodnoceni pozadavki na
zabor ZPF a PUFL - koncepce ochrany zemédélské

pudy
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v v

Soucasti vyhodnoceni je samostatny vykres Ochrana pidniho fondu v méfitku 1 : 2 880
nasledujici textovy komentdt a tabulkové ptehledy. Vyhodnoceni je zpracovano tak, aby
umoznilo posoudit urbanistické feseni z hlediska ochrany zemédé€lského a lesniho pudniho
fondu.

Grafika

Navrzeny c¢asovy rozvoj je rozdélen do dvou zdkladnich Casovych horizontl, v
zavislosti na predpoklddaném terminu realizace zaméru.

Lokality urbanistického feSeni v ndvrhovém obdobi jsou ohranic¢eny ¢arou a oznaceny
&islicemi. Uzemni rezervy jsou ohranieny teckované a oznaleny pismenem - jejich ploiny
rozsah neni vyhodnocen, protoZe spiSe naznacuji mozné sméry rozvoje po vycerpani lokalit
ndvrhového obdobi.

V grafické piiloze je uvedena jejich tfida ochrany a koéd bonitovanych plidné
ekologickych jednotek (BPEJ).

Text

V textovém komentéafi jsou charakterizovany ndleZitosti poZadované v provadécich
vyhlaskach piislusnych zdkonii. Tabulkové vystupy uvadéji piehled dotCenych kultur v
jednotlivych lokalitdch, navrzené funk¢ni vyuziti a charakteristiku zemédélské pidy dle
informaci, které vyplyvaji z BPEJ zasahujicich do lokalit urbanistického rozvoje.

Zemédélsky pudni fond

Zpracovani kapitoly vychdzi z poZadavkd novely zdkona €. 231/1999 Sb. O ochrané
zemédélského pidniho fondu a z vyhlasky ¢ 13 MZP, ze dne 29. prosince 1993 a jejich
ptiloh. Vyhlaskou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptudniho fondu.
Postupy pro zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani tzemn¢ planovaci dokumentace a izemné
planovacich podkladl jsou uvedeny v §3 vySe citované vyhlasky a v jeji priloze €. 3 ,,Obsah
vyhodnoceni predpokldadanych diisledkii navrhovaného resent lizemné planovaci dokumentace
na zemedelsky pudni fond“. PoZadavky vyhlasky jsou promitnuty jak do grafiky, tak do
Clenéni textu.

deaie o plochach

V tabulkovych ptehledech jsou sefazeny jednotlivé lokality urbanistického feSeni s
uvedenim vymér dotéenych kultur. Zemédé€lska pida je charakterizovana tiidou ochrany,
kterd podle metodického pokynu ,,Ochrana ZPF z hlediska itizemné pldinovaci
dokumentace MZP CR, ze dne 12.6.1996, rozd&luje BPEJ do tfid I aZ V. Pro jednotlivé
tfidy jsou stanoveny moznosti a omezeni pro zastavbu. Z tabulek je rovnéz ziejmé navrzené
funkéni vyuZziti lokalit.

Charakteristika izemi z hlediska pudniho fondu

Piirodni podminky

Zajmové uzemi lezi rovinatém terénu, intenzivné zemé&d€lsky vyuzivané krajiny Mélnicka
v nadmoftské vysce od 168 do 180 m n.m.
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Podminky pro zemédélskou vyrobu

Resené katastraln{ Gzemi spadd do vyrobni oblasti obilndisko - fepai'skd, charakteristické
plodiny (cukrovi fepa,obilniny, slunecnice,doplitkové fepka olejka, hoic€ice, rané brambory)

Zastoupené pudy dle BPE]J

Z genetickych ptdnich typtli se v feSeném tzemi vyskytuji prevazné hnédé ptdy, lehké
az stiedn¢ lehké na Stércich az piskdch . V menSi mife jsou zastoupeny Cernozemé na
sprasich.

Z hlediska pidnich podminek jsou v lokalitich urbanistického feSeni zastoupeny
nasledujici hlavni padni jednotky (HPJ) : 065 21; 22

HPJ 06 Cernozemé na sprasich a slinech se znaky oglejeni v epidenomu.

HPJ 21 Pidy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizem¢,
poptipadé 1 fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné¢ vysuSnych
substrétech

HPJ 22 Pidy jako pfedchazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu

Vv s

nez predchézejici

Investice v pudé

V feseném tzemdi jsou vybudovany investice do pudy .
1) meliorace
2) zavlahy

Z podkladii OSMS vyplyva, Ze zeméd¢€lska pida je v katastrdlnim tdzemi odvodnéna z cca
80%. Jedna se o systematickou drendZ zausténou do hlavnich meliora¢nich zafizeni.
NavrZzenym urbanistickym fesenim bude tento systém dot¢en cca v rozsahu 2,22 ha

(1,89 ha rozvojovymi plochami rozsifujici zastavéné izemi a rozvojem v ramci zastavéného
uzemi v rozsahu cca 0,33 ha). V ramci néslednych realizaci je tfeba drendZni systém podchytit
zachytnymi drény a svést vodu do HMZ nebo do recipientu.

Cést tizemi spadd do zavlahové soustavy Vltava III (Kralupy — Upor) a navrZenym
urbanistickym feSenim nebude tento systém dotcen.

Vodni eroze se v izemi neprojevuje. V tizemi je spiSe nebezpeci vétrné eroze, zejména

v severni Casti, procento zornéni 98% a chybi lesy.

Uzemni systémy ekologické stability (USES)

USES v feSeném ki tvoii 2 lokalni biocentra a 2 lokélni biokoridory zahrnujici biehové
porosty, respektive okraj dobyvaciho prostoru. Na jih izemi pak CasteCn¢ zasahuje regiondlni
biokoridor. Jednotlivé prvky USES nejsou urbanistickym feSenim doteny, maximélné jako
nezastavitelné zahrady v ramci pozemku..
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Pozemkové dpravy
V daném uzemi nejsou zpracovany ani jednoduché a ani komplexni pozemkové tpravy.

Zarazeni dot¢enych zemédélskych pud zajmového izemi dle BPEJ do péti tiid ochrany
zem&délské pidy podle metodického pokynu ,,Ochrana ZPF z hlediska tizemné pldnovaci
dokumentace“ MZP CR, ze dne 12.6.1996, ¢l. IV Tridy ochrany zemédelského piidniho
fondu

I. tfida ochrany II. tfida ochrany |IIL tfida ochrany |[IV. tfida ochrany |V. tfida ochrany
12210 12112
10600 12113
12212

Do L. tiidy ochrany zeméd¢€lské pidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych
klimatickych regionech, ptevazné v polohdch rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je
mozno odejmout ze zeméd€lského pidniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho
vyznamu.

Do II. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pidy, které maji v ramci klimatickych
regioni nadprimérnou produk¢ni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédé€lského ptadniho
fondu jde o pldy vysoce chranéné, jen podminecné odnimatelné a s ohledem na tzemni
planovani také jen podminecné zastavitelné.

Do III._tFidy ochrany jsou slouceny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v tzemnim
planovani vyuzit pro event. vystavbu.

Do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v
rdmci piislusnych klimatickych regionil s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

Do V. tiidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které piedstavuji zejména pudy s velmi
nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédé€lské pudy
pro zemédélské tucely postradatelné.

U téchto pud lze predpokladat efektivnéjsi nezeméd€lské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s
nizSim stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chranénych tzemi a
dalsich z4jmt ochrany Zivotniho prostiedi.
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VYHODNOCENI POZADA/VKU/ NA ZABOR 7ZPF
V ZASTAVENEM UZEMI

Zemédélsky puadni fond

Urbanistické feSeni se v navrhovém obdobi dotyka celkem 1,85 ha zemédélské
pudy, v zastavéném vizemi zpracovavanych sidel [ viz tab. ].

Piehled zemédélské pidy dotéené urbanistickym FeSenim dle zarazeni do tfid ochrany

Ujezdec
tfida ochrany I 1I 111 I\Y AV celkem
vyméra v ha - 0,77 - - 1,08 1,85
% podilu - 41,62 - - 58,38 100,00

Podil jednotlivych funkci z celkové vyméry zemédélské puady navrZené k urbanistickému
rozvoji v soucasné zastavéném tzemi zpracovavanych sidel:

funkéni vyuZiti vyméra ZP podil
Ujezdec v ha v %
BV- bydleni venkovské 1,12 60,54

SK- smiSené obytné-komer¢ni 0,36 19,46

OS- télovychovna a sportovni

. 0,21 11,35
zafizeni
DS- mistni komunikace 0,16 8,65
celkem 1,85 100,00

VYHODNOCENI POZADAVKU NA ZABOR ZPF )
MIMO HRANICI SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI

Zemédélsky puadni fond

Urbanistické feSeni se v navrhovém obdobi dotyka celkem 3,84 ha zemédélské
puidy, mimo hranici zastavéného tizemi zpracovavanych sidel [ viz tab. ].

Pfehled zemédélské pidy dotéené urbanistickym FeSenim dle zafazeni do tfid ochrany
Ujezdec

tfida ochrany I I 111 I\ VvV celkem
vyméra v ha - 3,16 - - 0,68 3,84
% podilu - 82,29 - - 17,71 100,00
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Podil jednotlivych funkci z celkové vyméry zemédélské puady navrZené k urbanistickému
rozvoji mimo hranici sou¢asné zastavéného izemi zpracovivanych sidel:

funkéni vyuZiti vyméra ZP podil
Ujezdec v ha vV %
BV- bydleni venkovské 2,8 72,92
OM— Fomercm zafizeni mald a 0.12 3.13
stfedni
DS- mistni komunikace 0,62 16,15
DX- cyklotrasa 0,29 7,55
TI- TRAFO 0,01 0,26
celkem 3,84 100,00
zébor ZPF v soucasné zastavéném uzemi : 1,85 ha
zabor ZPF mimo hranici soucasné zastavéného tizemi : 3,84 ha
celkem : 5,69 ha

Urbanistické reSeni se v navrhovém obdobi dotyka celkové zaboru 5,69 ha zemédélské
pudy posuzovaném Kkatastralnim vizemi.

Uzemni rezervy sidel

V grafické piiloze Ochrana pudniho fondu jsou vyznaleny prostory, které jsou
urceny jako uzemni rezervy sidla po vycerpani ploch navrhového obdobi nebo pro piipad
rychlejsiho uzemniho rozvoje. Konkrétni tfidy ochrany pidy a kéd BPEJ lze pro posouzeni
rozvojovych smeéri ziskat z grafické ptilohy. V nize uvedeném piehledu jsou specifikovany
vyhledové funkce téchto prostort.

Navrzena funkéni napli izemnich rezery :

lokalita navrzena funkce BPEJ tiida ochrany
R1 bydlen{ 1.21.12 5
R1 bydleni 1.22.10 2
R2 bydlen{ 1.22.10 2
R3 bydleni 1.22.10 2

Nasledujici tabulky uvadéji jednotlivé lokality zdboru zeméedélské pidy.
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PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE BPEJ V ZASTAVENEM

UZEMI
Navrzené vyuZziti BPE]J |Trida Kultura |Meliorace | Plocha | Zemédélska
Lokalita ochrany vha |pidavha
Ujezdec
5 BV- bydler/u 12112 Y Zahrady |odvodnéni| 0,06 0,06
venkovské
5 BV- bydlel}l 12112 Vv Zahrady 0,27 0,27
venkovské
3 BV- bydleni 12112 | v Zahrady |odvodn&ni| 0,01 0,01
venkovské
3 BV- bydlel}l 12112 Vv Zahrady 0,06 0,06
venkovské
4 BV- bydler/u 12112 Y Zahrady |odvodnéni| 0,05 0,05
venkovské
4 BV- bydler/u 12112 Y% Zahrady 0,16 0,16
venkovské
5 BV- bydlel}l 12112 Y Orné ptida |odvodnéni| 0,11 0,11
venkovské
5 BV- bydleni 12112 v Orna puda 0,18 0,18
venkovské
6 BV- bydleni 12112 | v Zahrady |odvodnéni 0,01 0,01
venkovské
venkovské
g | OS-tlovychovndal ;g I Ostatni 0,21 0,21
sportovni zafizeni plochy
10 SK- smiSené ol/oytne— 12210 I Zahrady 0,04 0,04
komer¢ni
» SK- smiSené ol/oytne— 19910 I Ostatni 0,07
komerén{ plochy
» SK- smiSené ol/oytne— 10600 " Ostatni 0,25
komerén{ plochy
BV- bydleni Ostatnf
12 10600 I 0.06
venkovské plochy
1 DS- mistnf 12112 Vv Vodni plochy 0,01 0,01
komunikace
20 DS- mistni 12112 v Orné puda 0,01 0,01
komunikace
23 DS- mistni 10600 | I Ostan 0,09
komunikace plochy
DS- mistn{ Ostatni
23 ) 12210 I 0,05
komunikace plochy
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PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESEN;’ DLE pOTéENYCH KULTUR v ha
V ZASTAVENEM UZEMI

Lokalita |Orna Sady Zahrady TTP Zemédel. | Ostatni celkem
puda Puda plochy
Ujezdec

2 0,33 0,33 0,33
3 0,07 0,07 0,07
4 0,21 0,21 0,21
5 0,29 0,29 0,29
6 0,16 0,16 0,16
9 0,21 0,21
10 0,04 0,04 0,04
11 0,32 0,32
12 0,06 0,06

21 0,01* 0,01*

22 0,01 0,01 0,01

23 0,14 0,14

PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE BPE] MIMO ZASTAVENE

UZEMI
Lokalita | Navrzené vyuziti | BPEJ Trida Kultura Meliorace |Plocha |Zemédélska
ochrany vha | pudavha
Ujezdec

’ BV- bydleni 12112 V | Ornapuda | odvodnéni = 0,19 0,19
venkovské

6 BV- bydleni 12112 V| Ornapuda 0,13 0,13
venkovské

. BV- bydler}l 12210 I Orna puda 0,72 0,72
venkovské

7 BV- bydler,u 12210 Il Ornd puda | odvodnéni | 1,21 1,21
venkovské

8 BV- bydlent 12210 Il | Ornapuda 0,22 0,22
venkovské

12 BV - bydlent 12113 V.| Omapuda 0,03 0,03
venkovské

12 BV - bydleni 10600 Il | Omapada 0,09 0,09
venkovské

12 BV- bydleni 12210 Il | Ornapada 0,11 0,11
venkovské

13 BV- bydleni 10600 Il | Omapida 0,10 0,10
venkovské

OM- komer¢ni
14 zafizeni mala a 12210 I Orné puda 0,05 0,05
stfedni
OM- komer¢ni
15 zafizenimalda | 12210 Il | Omapida 0,07 0,07
stfedni
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20 DS- mistni 12112 % Orna puda | odvodnéni | 0,05 0,05
komunikace
DS- mistni Vodni

22 . 12112 Vv 0,01 0,01
komunikace Plochy

22 DS- mistni 12112 V | Omépida 0,02 0,02
komunikace

22 DS- mistni 12210 Il | Omapuda 0,03 0,03
komunikace

23 DS- mistnf 12210 Il | Omapuda 0,02 0,02
komunikace
DS- mistni - . .

23 . 12210 Il Orna pada | odvodnéni | 0,20 0,20
komunikace

o DS- rrgstm 19210 I Ostatni 0,15
komunikace plochy

23 DS- mistni 12210 I Ostatni 4 odnéni | 0,05
komunikace plochy
DS- mistni Vodni -

23 komunikace 12210 Il Plochy odvodnéni 0,04 0,04
DS- mistni -

24 . 12210 Il Orné pada 0,05 0,05
komunikace

25 DX- cyklotrasa 12210 I Orné pada 0,04 0,04

26 DX- cyklotrasa 12212 \ Ornd puda | odvodnéni | 0,03 0,03

26 DX- cyklotrasa 12212 \ Ornd puda 0,16 0,16

26 DX- cyklotrasa 22113 \ Ornd puda | odvodnéni | 0,06 0,06

30 TI- TRAFO 12210 Il Orné pada 0,01 0,01

PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO REéENi DLE DpT(":ENYCH KULTUR v ha
MIMO ZASTAVENE UZEMI

Lokalita Orna Sady TTP Zahrady Zemédel. Ostatni celkem
puda Puda plochy
Ujezdec

1 0,19 0,19 0,19
6 0,13 0,13 0,13
7 1,93 1,93 1,93
8 0,22 0,22 0,22
12 0,23 0,23 0,23
13 0,1 0,1 0,1
14 0,05 0,05 0,05
15 0,07 0,07 0,07
20 0,05 0,05 0,05
22 0,05 0,05 0,01* 0,06
23 0,22 0,22 0,24 0,46
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24 0,05 0,05 0,05
25 0,04 0,04 0,04
26 0,25 0,25 0,25
30 0,01 0,01 0,01

V riamci feSeni USES je v zdjmovém tzemi navrzeno 1 regiondlni biokoridor, 2 lokdln{
biocentra a vedeni 2 lokdlnich biokoridorti. Navrzeny USES je tvofen cca z 95% ornou pudou
a z 5% mokrymi loukami.

5.2 Koncepce ochrany pozemku plnicich funkci lesa

Metodickd vychodiska

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa tvofi nenahraditelnou slozku Zivotniho prostredi. Zdkon
¢. 289/1995 Sb. ,,0 lesich ... (ddle jen zdkon) stanovi v § 13 odst. 1, Ze veskeré pozemky
urcené k plnéni funkci lesa musi byt ucelné¢ obhospodatovany, jejich vyuZiti k jinym dcelim
je zakazano. O vyjimce z tohoto zdkazu rozhoduje organ stitni spravy lesti. Pravni ptedpis
nestanovi naleZitosti jednotlivych stupiiti UPD z hlediska ochrany pozemkii uréenych k plnéni
funkci lesa. K zajisténi jednotného postupu organu statni spravy lesit pfi rozhodovani o
vyjimce k vyuZiti pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa pro jiné ucely vydalo Ministerstvo
zemed€lstvi, prislusné podle § 49 odst. 1) zdkona , vydalo ,,Smérnici MZe ¢. 31/2000 o
postupu pfi ochrané pozemkil uréenych k plnéni funkci lesa® (dédle jen smérnice). Bod II/1 se
tykd souhlasu k ndvrhtim dzemné planovacich dokumentaci.

Forma vyhodnoceni

Vlastni vyhodnoceni tvoii vykres ,,Vyhodnoceni zdbortt ZPF a PUPFL obce Ujezdec* a
tabulkové prehledy, které jsou spolecné pro ochranu zemédélského pudniho fondu a lesa.
Zmeény stdvajiciho vyuziti uzemi, vyplyvajici z urbanistické koncepce jsou rozdéleny na
jednotlivé lokality, které jsou vyznaCeny ve vykrese a charakterizovany v tabulkovych
ptehledech. V textovém komentéti jsou uvedeny ddaje poZadované smérnici.

V dzemi obce se v soucasné dobé nenachdzi pozemky urcené k plnéni funkce lesa a tudiz
vlastni urbanistické feSeni se v ndvrhové etapé se nedotykd zéboru lesni pudy .

PoZadavky smérnice.

Vseobecné udaje o lesich v feSeném tzemi

® Vymeéra a rozloZeni lesi v tizemi a lesnatost
Na dzemi obce se nenachdzi pozemky urcené k plnéni funkce lesa v severni Casti izemi
zasahuje do feSeného tizemi ochranné pasmo lesa ze sousedniho katastru.

Navrhovand opatieni

¢ daje o rozsahu pozemkl navrZzenych k zalesnéni
Uzemnim pldnem nejsou konkrétné vymezena nov4 tizemi k zalesnén.
Regulativy vztahujici se ke krajin€¢ smétuji zalesnéni predevSim do krajinnych ploch
smiSenych T (kde v soucasnosti probihd nebo je pldnovand tézba Stérkopiskii a
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predpoklada se po ukonceni tézby rekultivace) a do piirodnich ploch v ndvaznosti na tyto
plochy lesni v sousednich katastrech.

e druh a zplsob rekultivaci
Z praci na koncepci tzemniho pldnu vyplynula potfeba vyznacit plochy k rekultivaci.
Tyto plochy jsou v umoZnény v ramci smiSenych krajinnych ploch sindexem T, kde
v soucasnosti probihd tézba Stérkopiskll a predpokladem po jejim ukonceni je rekultivace
uzemi, jejiz konkrétni forma neni stanovena.

V rozvojovych plochéch, které sousedi s lesem se limituje navrhovani objektii do vzdalenosti
50 metrii od kraje lesa. Vyjimky jsou moZné jen se souhlasem orgdnu stitni spravy lesu.
Z grafiky je ziejmé, Ze navrhované rozvojové pozemky nezasahuji do ochranného pasma lesa
— 50 m viz vykres ¢.01 Koordina¢ni vykres.

Soucasti urbanistického feSeni je vymezeni zalesiiovanych pozemkl a tzemniho systému
ekologické stability (USES) z hlediska 5. kritéria piislu$né metodiky. N&které prvky USES
budou realizovany jako lesni spoleCenstva. Jejich rozsah bude stanoven pii zpracovani
projektové dokumentace pro realizaci jednotlivjch prvkia USES. Navrzeny USES
prochdzejici stdvajicimi lesnimi porosty kategorie hospodaisky les by mél byt zohlednén
v lesohospodéiském planu prehodnocenim této kategorie na les zvlastniho urceni.

Uzemni plan z hlediska navrhovaného funkéniho vymezeni zaélefiuje i lesni pozemky do
krajinnych ploch navrzenych tizemnim planem

(viz vykresova dokumentace vykres ¢.2, 4 a ¢. Ol1.).

Pravidla viz regulativ:

1. Pfirodni plochy a

2. Plochy smiSené zejména s indexem T

Vlastni urbanistické feSeni se v ndvrhové etapé nedotykd zdboru lesni pudy. (viz vykresova
dokumentace vykres ¢.02.).

e Vefejné prospésné stavby(viz vykresovd dokumentace vykres €.5 ).

Na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa nejsou vymezeny plochy pro vefejn€ prospésné
stavby viz kapitola 10 a 11 v textové ¢asti Navrhu izemniho planu.
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6 PRILOHA CIVILNi A POZARNI OCHRANY

Pfiloha se dotykd koncepce fteSeni dopravni sité, technické infrastruktury a stanoveni
zastavitelného uzemi obce, které jsou podrobné popsdny v samostatnych kapitolach.

6.1 Pozadavky civilni ochrany

6.1.1 Vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

V obci je navrZzena oddilnd deStova kanalizace s odtokem do vodotece na jihu a vychodé
sidla.. Pidy v zastavéném tzemi jsou po odvodnéni stiedné propustné a umoziuji zasakovani
povrchovych vod na pozemcich rodinnych domt, zejména v novéjsi zdstavbe s vetSimi
zahradami. Povrchové vody soustfedéné na vétSich zpevnénych plochich a komunikacich se
soustfed’uji povrchovym odtokem nebo pomoci mélkych rigoli do vyse uvedenych vodoteci.
Tento stav v obci nezptsobuje za piedpokladu priibéZzné udrzby drobnych prvkt povrchového
odvodnéni problémy a proto je ndvrhem uzemniho planu stabilizovan.

Vizemi obce je velkoploSnd meliorace (viz Koordinacni vykres ¢.O1 ). V nékterych
meliorovanych mistech jsou mokiady — vymezované jiz historickych mapach - v UP jsou
stabilizovany pro retenci destovych vod.

Uzemni pldn navrhuje tzemi ve vzdilenosti 6m jako nezastavitelné z divodu zachovani
vefejné prichodnosti podél vodotece — viz limity vyplyvajici z obecné platnych ptedpisi.

Uzemi obce nemd zpracovan Plan opatfeni pod vodnimi dily vltavské kaskady. Cast
katastrdlniho dzemi se nachdzi v zaplavovém tzemi Orlik - varianta 2. Toto padsmo zahrnuje

plochy v zapadni Casti obce (viz graficka Cast - Koordinacni vykres ¢.01) a nezasahuje izemi,
kde by bylo ohrozeno obyvatelstvo a osidleni Ujezdce.

V feseném uzemi se nedochovala pfirozend hydrograficka sit. Vysledkem ptirozeného vyvoje
$ir§i oblasti mezi obcemi Chlumin, Netieba, Uzice a Ujezdec podminénym tektonickymi
pohyby a cinnosti fek v SirSi soutokové oblasti Labe a VItavy byla rozsahld oblast mocéli,
tzv. Cernav v plochém tzemi, do nichZ se stékaly vody z okolnich vySin a velmi pomalu
odtékaly potokem Cerndvkou do Labe. Postupnym umélym odvodnénim tohoto tizemi byly
vytvofeny rozsahlé zeméd€lské plochy a vody byly soustfedény do umélych otevienych
odvodiovacich odpadii nebo do upraveného toku Cerndvky. Hlavni odvodiiovaci odpad
lemuje jizni okraj zastavéného izemi obce a nema staly prutok. Dalsi uméle upravena vodotec
tzv. ,,rybni¢ni odpad* ptivadi vody od Diinova a v trase od Diinovského rybnika ma jiz staly
pritok. V Ujezdci napdji mistni rybnik a poZdrni nadr? a je navrZeno vyuZiti tohoto toku v
trase pod obci pro odpad vyéisténych vod z obecni COV. Oba tyto toky se vychodnd od
zastavéného tzemi obce spojuji a jizné od Chlumina usti do potoka Cernavky, kterd je
levostrannym pfitokem Labe. Povodi obou vySe uvedenych melioracnich odpadi je zahrnuto
do hydrologického potadi 1.05.04.060. Dalsi odvodnovaci piikop odvadi vody od byvalého
zemedélského aredlu na severu zastavéného tzemi a usti vychodné od obce do zminéného
hlavniho meliora¢niho odpadu.
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Ochrana zvlastni

Do tzemi obce zasahuji - zafizeni ministerstva vnitra a ndvrh v feSeni respektuje stavebni
uzévéru kolem objekt MV v prostoru - Netieba - Ujezdec (hranice OP viz. Kooordinaéni
vykres ¢.01)

Okruh o poloméru 5 km kolem zminénych objekt

Stavebni uzavéra pro tyto objekty:

Primyslové zdvody, lécebné zafizeni pracujicich s elektrickymi 1écebnymi pfistroji
(diathermie, rentgen apod.), autoparky a vétsi gardze, ZelezniCni traté, elektrickd vedeni nad 6
kV, vysilaci zafizeni nad vykon 100W, pfijimaci zafizeni s anténnim systémem zabirajici
plochu nad 100m2, zafizeni pouZivajici vétsi obloukovy usmérnovac,vysokofrekvenéni
ptistroje (pece) a velké elektromotory,objekty, které by mohly byt zdrojem el. priimyslovych
poruch.

Okruh o poloméru 1 km kolem zminénych objekt

Primyslové zavody, 1éCebné zafizeni pracujicich s elektrickymi 1é¢ebnymi pfistroji
(diathermie, rentgen apod.), autoparky a vétSi gardze, ZelezniCni traté, elektrickd a telefonni
vedeni, vysilaci zafizeni, pfijimaci zafizeni s anténnim systémem zabirajici plochu nad
100m2, zatizeni pouZivajici vétsi obloukovy usmérnovac,vysokofrekvencni pfistroje (pece) a
velké elektromotory,objekty, které by mohly byt zdrojem el. primyslovych poruch,budovy,
obytné zdéné i dievéné, oploceni velké nekovové, terénni Upravy meénici podstatné raz terénu
(stavba silnic,vodnich nadrzi, vysazovani lest)

Uzem je ohroZeno tnikem plynnych $kodlivin z produktovodt, plynovodi a ropovoda, které
probihaji katastrem avSak mimo zdstavbu. Za opatieni tykajici se moZné havdrie jsou
odpovédni jejich provozovatelé. Ty vydaji konkrétni pokyny a informace o chovani
obyvatelstva v pfipadé ohroZeni zdravi uniky Skodlivych latek.

6.1.2 Navrh ukryti osob a ubytovani evakuovanych osob
V tzemi feSeném UPO nejsou stdvajici kryty. Siréna v dzemi neni, obec vyuZzivd obecni

rozhlas. V obci neni zpracovan plan ukryti a nejsou stdlé tlakové odolné kryty (STOU).
S novou vystavbou STOU neni do budoucna pocitano.

Ubytovani evakuovanych osob je moZzné do nouzového ubytovini v budové OU.Ubytovaci
zafizeni v obci nejsou.

6.1.3 Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny
Pohostinstvi ¢i jind stravovaci zafizeni v obci nejsou. Stravovani evakuovanych osob by bylo

zajisténo dovozem.

6.1.4 Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Materidl se v obci neskladuje, v sidle je stanoveno vydejni misto na ndvsi. Stav vyhovuje.
6.1.5 Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici aredl nemocnice v Kralupech, Neratovicich a

v Praze. V obci neni Zadné 1uzkové zdravotnické zafizeni.
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6.1.6 Charakteristika objektl skladujicich nebezpecné latky
(z hlediska druhu skladovanych nebezpecnych latek a vlivu na okolf)

Zdroj nebezpecného a toxického odpadu — silnice II/101v pfipad€ havarie nebezpecné nebo
toxické latky a v ptipad¢€ soleni v zimnim obdobi.

Rizikova oblast s nebezpecnym nebo toxickym odpadem —sklddka UHY.
Objekty skladujici nebezpecné latky nejsou v obci evidovany.
Trasy piepravy nebezpecnych latek jsou vSechny silnice na izemi obce dle mapy ADR.

6.1.7 Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo
hranice zastavby

Nebezpecné latky - obec md dohodnuto odvoz 1x ro¢né€ z centrdlné€ uréenych sbérnych mist -
likvidace probihd mimo tzemi obce.

6.1.8 Navrh reseni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Uzemi lze zéasobovat pitnou vodou nouzové z cisteren. UZitkovd voda je ve studnich a
ve vodni nddrZi v centru obce a potoce.

6.1.9 Navrh feSeni nouzového zasobovani uzemi elektrickou
energii, zdroje el. energie s uvedenim vykonu

Nouzové zdsobovdni el. energii je mozné pouze z generdtorli, vodni elektrdrna na izemi obce
neni.

6.1.10 Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni
pozaru

Voda k haseni je akumulovana v rybniku v centru obce, dalSim zdrojem uZzitkové vody
k hasen{ je mozZné vyuZit vodovod z poZarnich hydranti.

6.1.11 Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvirat, kolovych a
kolejovych vozidel

Pro dekontaminaci lze vyuZit stdvajici Cerpaci stanice pohonnych hmot v Kralupech a

Neratovicich, které maji zafizeni pro usazovani necistot.

6.1.12 Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim,
obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva

Plochy jsou vazany na zdkladni komunikaéni systém obce. Pro tyto potfeby mohou slouZzit
centralni ndvesni prostory.
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6.1.13 Navrh mist a ploch pro reseni bezodkladnych pohiebnich
sluzeb

Pohtebni sluzby lIze realizovat na stavajicim hibitové v Chluminé, v Kralupech nebo v
Neratovicich. V soucasnosti se na tizemi obce nevyskytuji.

6.1.14 Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat

V ptipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni ndkazova komise dle pohotovostniho plédnu.
Zahrabovisté jsou vytipovana dle konkrétni situace a hydrologicky posouzena:

1. sbérné misto — TiSice u Mélnika ( byvala kafilérie) nebo lom Rynholec- neni schvalen

2. zahrabovité v k.d. Ptice, zem&dglsky fond, uzivatel CZU Cerveny Ujezd
3. likvidaci provadi veterindrni dstav a kafilérie VAPO s.r.o. Podbotany okres Louny

6.2 Pozadavky pozarni ochrany

Pro obec je zpracovan pozarni poplachovy pldn obci okresu M¢lnik, HZS okresu M¢élnik
z 1.8.1998.

Reseni rozvodi v zastavitelnych plochdch bude v néslednych projektech pro realizaci — UR.
Obsluzné komunikace jsou navrZzeny v dostateCnych parametrech (viz. regulativy).

Dostate¢né mnoZstvi pozarni vody bude podrobné feseno v ndslednych projektech pro UR.
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7 OSTATNI PRILOHY

7.1 PRILOHA €. 1 — Schvalené zadani UP

7.2 PRILOHA C. 2 - Vyhodnoceni projednani spoleéného
jednani k UP

7.3 PRILOHA C. 3 — Doklady o dohodé a zména stanoviska
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