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l. ZAKLADNI UDAJE
A) Duvody pro pofizeni zemniho planu a stanoveni hlavnich cilt rozvoje Uzemi

Obec Ujezdec nema do dnesniho dne platny Gzemni plan. V rozsahu UPD byla v roce
1988 zpracovana komplexni Urbanisticka studie obce Ujezdec, ktera v§ak nebyla nikdy
vefejné projednana a dopracovana do urovné navrhu uzemniho planu.

Zpracovany Gzemné planovaci podklad - Urbanisticka studie obce Ujezdec stanovila
priority, dalezité pro rozvoj obce a umoznila _zafazeni obce do maximalniho poctu
dotaénich programt (MMR CR, MZP CR a MZ CR). Obsahem svého fe$eni odpovidala
pozadavkum kladenym na obsah Uzemné planovaciho podkladu, resp. konceptu feSeni
Uzemniho planu obce (viz v té dobé platnd pfiloha €.3 vyhl. 84/1976 Sb.).

Vzhledem k tomu, Zze zpracovana urbanisticka studie obce nenahrazuje platnou Uzemné
planovaci dokumentaci — Uzemni plan obce nebo reguIac“:nl' plan a tudiz neumoznuje
jednotlivym organum a institucim, samospravé a statni spravé Fidit a usmérnovat rozvoj
spravniho tGzemi obce Ujezdec s cilem zabezpecenl trvalého souladu vSech prlrodnlch
civilizaCnich a kulturnich hodnot feSeného Uzemi, projednala a schvalila samosprava obce
pofizeni Uzemniho planu, jehoZz navrh bude zpracovan na zakladé schvaleného zadani
UP.

Hlavnim cilem pofizovaného Uzemniho planu je feSeni navrhu funkéniho vyuZziti uzemi,
umoznujiciho koordinaci vystavby a ¢&innosti, ovliviiujicich rozvoj Uzemi s cilem
zabezpeceni trvalého souladu vSech jeho pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot.

Obec Ujezdec zahdjila proces pofizeni UGzemniho planu na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce v souladu s § 6 odst. 2 zdkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) splnénim kvalifikanich poZzadavku pro vykon uzemné
planovaci &innosti® a zaroven zajistila u vybraného projektanta zpracovani doplfujicich
prazkuma v Grovni odpovidajici tzemné analytickym podkladim obce, které pfedstavuji
ve smyslu § 11 vyhlasky €.500/2006 Sb. podklad pro zpracovani navrhu zadani UP
Ujezdec.

Obec Ujezdec pofizuje v souladu s ustanovenim § 6 odst.1 pism. c) zakona &.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) Uzemni plan, pro ktery
zpracovala dle § 47 odst.1 stavebniho zakona a § 11 vyhlasky €.500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci
¢innosti (dale jen vyhlaska) toto zadani.

Predkladany navrh zadani UP Ujezdec je uréen k vefejnému projednani ve smyslu § 47
zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich pfedpisu a je zpracovan v souladu s ustanovenim § 11 a pfilohou €.6 vyhlasky
¢.500/2006 Sb.,0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné plénovaci ¢innosti. Schvalujicim organem ve smyslu §
zakona 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjich predpist je zastupitelstvo obce Ujezdec

Obec Ujezdec jako porlzovatel zadala dle zakona €.199/1994 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, v platném znéni, zpracovani Uzemniho planu Ujezdec vybrané projektantce,
ing.arch.lveté Merunkové (autorizované architektce CKA &.02738), se kterou uzavfela
smlouvu o dilo.

2 Mestsky Ufad v Kralupech n.Vlt., odbor GUzemniho rozvoje (dale jen Ufad Uzemniho planovam) souhlasil s postupem
porlzem up Ujezdec tj. pofizenim Gzemniho planu v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni pozdéjSich predpisd spinénim kvalifikacnich pozadavku
uvedenych v § 6 odst. 2 stavebniho zakona, zpracovanim zadani tzemniho planu dle § 47 odst.1 stavebniho zakona a § 11
vyhlasky. ¢.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci izemné planovaci
¢innosti (dale vyhlaska).



Z divod(i velké asové prodlevy mezi odevzdanim US Ujezdec a v souvislosti s platnosti
nového stavebniho zékona byly jako podklad projednavaného navrhu zadani vyuzity kromeé
vyse zmifiované urbanistické studie zpracované ing.arch. Merunkovou Gzemné analytické
podklady obce véetné doplfiujicich prazkum a rozbord spravniho uzemi obce Ujezdec.

Cilem Gzemniho planu Ujezdec je podle poZadavk(i pofizovatele provéfit a navrhnout
optimalni zpisob spinéni nasledujicich pozadavkl na zpracovani navrhu izemniho planu.

Navrhovy horizont pro prognostické bilance (demografické, urbanistické a dopravni atd.),
rozvojové predpoklady a navrhovana regulace funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani
Uzemi budou stanoveny k roku 2020.

B) Rozsah uzemi, feSeného uzemnim planem (katastralni zemi) :

Uzemi fedené Uzemnim planem Ujezdec tvoii spravni izemi obce Ujezdec o rozloze 237
ha, které je zaroven katastralnim Uzemim stejného nazvu (k.u. Ujezdec).



Il. POZADAVKY NA ZPRACOVANIi UZEMNIHO PLANU - UJEZDEC

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztahu

Politika lzemniho rozvoje CR

Uzemni plan bude respektovat poZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR, pro
kterou jsou rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezeny hranicemi spravnich obvodu obci
s roz$ifenou pusobnosti (Kralupy nad VLtavou). Re$ené tGzemi lezi v rozvojové oblasti OB1
Praha mimo rozvojové osy, které jsou tvofeny vyznamnymi dopravnimi tahy.

Spravni izemi Ujezdce rovnéz nezasahuje do vymezenych specifickych oblasti.
Uzemni plan VUC PraZsky region

Navrh Gzemniho planu bude respektovat zakladni urbanistickou koncepci a zavaznou Cast
Uzemniho planu VUC Prazsky region, schvéleného Zastupitelstvem StfedoCeského kraje
dne 18.12.2006 v€etné prvkld nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému ekologické
stability ( biokokoridor RBK 1130) a vSechny limity vyuziti uzemi vyplyvajici z platné tzemné
planovaci dokumentace (bezpecnostni a ochranna pasma stavajicich nadfazenych siti
produktovod Unipetrol, ropovod Cepro a VTL plynovod) .

Jednd se predevSim o respektovani navrzenych ploch, uréenych pro umisténi verejné
prospésné stavby - koridoru E37 pro stavbu plynovodnich soustav, zasahujicich do
jihozapadni ¢asti FeSeného uzemi.

Pfi fegeni navrhu Uzemniho planu Ujezdce bude piihlédnuto ke skuteénosti, ze obec lezi
v oblasti s nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v Ceské republice, ve které jsou soustfedény
kulturni a ekonomické aktivity pfevdzné mezinarodniho vyznamu. Dobra dopravni
dostupnost Hl.m.Prahy z dalniéniho napojeni na D8 vytvari pfedpoklady pro vyrazny narust
poctu trvale bydlicich obyvatel oproti demografickym predpokladim pfirozeného vyvoje.

Uzemné planovaci dokumentace a Gzemné& planovaci podklady v rozsahu Gzemniho planu
zpracované pro spravni Uzemi obce nebyly doposud pofizeny (v roce 1998 byla zpracovana
urbanisticka studie Uzemi, ktera v8ak nebyla projednana).

Specifické pozadavky na Feseni Gzemniho planu Ujezdec ve vztahu k sousednim sidlim
vyplyvaji z vazby na okolni Uzemi na zakladé pofizené Uzemné planovaci dokumentace
sousednich obci (UPO Hostin u Vojkovic ¢ervenec 2001, UPO Chlumin unor 2002) a
planovaného rozsifeni dobyvaciho prostoru a téZzby na vyhradnich loZiscich Stérkopisku
Hostin (€. 3003100) a Hostin 2 (€. 3003101).

Z hlediska SirSich zemnich vztaht bude feSeni Uzemniho planu respektovat :

- opatfeni vyplyvajici z provozu téZby Stérkopisku vc€etné naslednych rekultivacnich
opatfeni;

- ochranna padsma nadfazené technické infrastruktury a zafizeni Ministerstva vnitra;

- kontinuitu prdchodu systému ekologické stability tzemim sousednich obci.

Ostatni pozadavky vyplyvajici z programu rozvoje obce a okresu spravni Uzemi obce
Ujezdec neovlivni.

Uzemni plan Ujezdec dale zohledni, pFipadné zapracuje Ukoly pro feseni izemniho planu
vyplyvajici z existujicich schvalenych koncepci a strategii z oblasti ochrany a tvorby
zivotniho prostfedi, technické infrastruktury a dalSich.



b) Pozadavky na feseni, vyplyvajici z izemné analytickych podkladd (UAP)

Reseni Gzemniho planu Ujezdce bude vychéazet z analyzy véech sledovanych jevil a z
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, obsazeného v Uzemné analytickych podkladech
(Ing.arch.lveta Merunkova, ¢erven 2008) .

Navrhované urbanistické feSeni bude :

- rozvijet tzv. silné stranky Uuzemi (pozitiva) :

oblast s kvalitnim Zivotnim prostfedim, kulturnim zdzemim - sidlo se zachovalou
urbanistickou strukturou
rozvojova oblast s postupnym nartustem spadovosti na Prahu s ohledem na zkvalitfiujici
se dopravni infrastrukturu (dalnice D8)
pokracujici pfiliv obyvatel, narust poctu obyvatel (mladych rodin) a celkovy pfirtstek
obyvatel, vyuZivajici
o disponibilni plochy pro bydleni riznych forem
o dobré napojeni Uzemi na silniéni sit,
o dobry stav zasobovani Uzemi el.energii s moznosti obnovitelnych zdroja energie
o vybudovany systém odpadového hospodarstvi, v€éetné separace komunalniho
odpadu

vyuzivat potencial obce s cilem:

stabilizovat a zvysit po€et obyvatel nabidkou kvalitniho bydleni a pracovnich pfileZitosti;

e umoznit integraci obanského vybaveni (zejména zafizeni sluzeb) do ploch bydleni a

ploch smiSenych obytnych;

navrhnout stabilizaci lokalit s ochranou pfirody bez omezeni dalSiho udrzitelného rozvoje
Gzemi sidla;

v nasledné rekultivaci Uzemi po tézbé zvysit podil zelené v Uzemi (navrh ploch na
zalesnéni);

vyuzit prilezitost pro rozvoj sluzeb pro rekreaéni potencial lokality;

vyuzit atraktivit v okoli pro zvySeni cestovniho ruchu i v okrajovych €astech, rozsifovat
nabidku ubytovani;

vyuzit moznosti revitalizace vefejnych prostranstvi;

vyuzit trasy cest v krajiné jako rekreacni pési trasy a cyklotrasy v ramci regionu;

. stanovit maximalni hranici negativniho vlivu vyrobniho arealu ( i z pohledu exponované

polohy);
vyuzit moznosti ekologické vyroby energie.

snizovat riziko :

zvySeného narustu poctu poproduktivniho obyvatelstva kladouciho do budoucna néroky
na kapacity socialnich zafizeni a postupné vylidhovani sidla;

tlaku na vytvareni monofunkénich lokalit bydleni v pohledové exponovanych polohach
naru$ujicich hodnoty Uzemi;

postupného snizovani kvality urbanistické struktury a architektonické kvality jako jedné z
hlavnich atraktivit rekreacniho vyuziti;

snizené funk&nosti vefejného dopravniho systému v krajiné (cyklotrasy a rekreacni pési
trasy).

redukovat slabé stranky Gzemi (negativa) cestou :

vytvareni predpokladl pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tzemi v
koordinaci s ochranou pfirody a krajiny (vymezeny EVL x stavebni rozvoj);

tvorby vyvazenych podminek udrziteiného rozvoje Uzemi v koordinaci s ochranou a
téZbou nerostného bohatstvi (Stérkopisku) x kvalita bydleni, krajina;

Upravy (realizace prelozky) silnice lll.tFidy a mistnich komunikaci feSiciho bezkolizni
prichod komunikaci zastavénym tuzemim;



e potlageni Ubytku obyvatelstva a vytvareni podminek pro omlazeni prostoru sidla a
zlepSeni vzdélanostni struktury obyvatel;
e prosazovani optimistické varianty rozvoje sidla a postupného zastaveni trendu starnuti
obyvatel (nepfizniva vékova struktura);
e navrh polyfunkéniho vyuZiti zastavitelného Uzemi umoznujiciho podnikani na vlastnich
pozemcich v ramci zastavitelného Uzemi
e vytvafeni podminek pro rozvoj zakladniho obc&anské vybaveni (obchod, stravovani,
ubytovani...);
e vymezeni plochy pro rozvoj sportovnich aktivit obyvatel (napf.viceucelové hristé);
e navrhem zlepSeni narusené prostupnosti Uzemi a doplnénim chybéjicich péSich cest,
cyklotras a ostatnich dopravnich propojeni;
e revitalizace vefejnych prostranstvi a v ndvaznosti na ni doplnénim rozvojovych ploch pro
obsluznou sféru;
. doplnénim chybéjicich prvkl technické infrastruktury;
navrzenim odvadéni odpadnich vod;
. minimalizaci negativnich vliva vyrobnich arealu;
feSenim nedostatecného ¢lenéni zemeédélské pady;
vymezenim chybéjicich prvka USES a to nejen v lesni krajing, tak aby mohly plnit vice
funkci (krajinotvorné, ekologicke, protierozni);
e vymezenim novych pfirodnich prvka v pfirodé a v krajiné uréenych k legislativni ochrané.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Pro dalSi vyvoj FeSeného Uzemi je dulezitd progndza vyvoje poctu trvale bydliciho
obyvatelstva a ostatnich uzivatelt Gzemi, ktera je zavisla na kapacité bytového fondu, kvalité
obytného prostfedi a poskytovanych sluzbach, a vychazi z rozvojovych predpokladl obce a
stavajicich limitd jejiho rozvoje.

Podle posledniho séitani obyvatel v roce 2001 ma obec 98 trvale bydlicich obyvatel®. Dle
dlouhodobych statistickych Uudajli Ize pfedpokladat pfirozeny mirny narust obyvatel.

Demograficka prognéza

Rozsah mozného budouciho rozvoje obce byl odvozen z retrospektivy demografického
vyvoje obce kralupského regionu. Bilance vychazela z pfedpoklddané realizace pouze
nizkopodlazni obytné zastavby rodinnych domu.

Z vyhodnoceni retrospektivniho vyvoje bytové vystavby o rozboru demografickych a socialné
ekonomickych charakteristik obce, prfedpokladame nasledujici vyvoj obyvatel a vystavby
rodinnych dom :

Predpoklady vyvoje poctu obyvatel a domu

UJEZDEC 1980 1991 1998 2001 2007 navrh | rezerva
trvale bydlicich obyvatel (TOB) 107 103 91 98 97 122 160
celkovy pocet domu (RD) 41 48 49 49 59 74
procento trvale obydlenych RD 85% 83% 80% 84% 90% 94%
obloznost* (TOB/TORD) 3,06 2,58 2,33 2,31 2,30 2,28
nova vystavba RD (nabidka) 5 2 12 18
Ubytek trvale obydlenych RD -4 -2 -2 -3
Cisty pfirGstek rodinnych domu 1 0 10 16

Demograficka prognéza pocita s ubytkem poctu obyvatel na 1 byt (vyplyva to z vékové
skladby) a dale snizeni hustoty obyvatel v obytném Uzemi. Je uvazovano s odpadem byt
maximalné 3% ro¢né a postupnym zvySovanim poctu obydlenych domu.

% V roce 2006 Zilo v obci trvale 97 obyvatel.
* Trvale bydlicich obyvatel/trvale obydleny rodinny diim



Za odpovidajici (z hlediska pfedpokladu demografického vyvoje do budoucna) bychom
povazovali vystavbu 18 — 20 rodinnych domu v dlouhodobém vyhledu s tim, Ze Ubytek trvale
obydlenych rodinnych domu uz nebude tak silny jako v minulych desetiletich a naopak, ze
bude mirné klesat pramérny pocCet obyvatel na byt.

Pfi realizaci bytové vystavby odpovidajici stavajicimu demografickému vyvoji, by pocet
obyvatel vzrlstal asi o0 0,03 % ro¢né (pfirozeny vyvoj). V navrhu GUzemniho planu bude
projektant z hlediska rozvojovych bilanci vychazet z pfedpokladu vice nez dvojnasobného
zajmu o bydleni vobci a ztoho plynouciho poétu navrhovanych pozemku pro vystavbu
rodinnych domu. Je proto nutné pocitat se znatelnym naristem poctu obyvatel (v pfipadé
realizace vySe uvedeného poctu rodinnych domu by bylo mozné pocitat s ristem o 0,85 %
ro¢né). Samoziejmé pokud by vystavba bytld v budoucnu byla nizsi, zhruba v po¢tu méné
nez 10 nové postavenych byt bude pocet obyvatel i nadale klesat.

Predpokladany nartst poétu obyvatel obce bude realisticky za predpokladu, ?e v Ujezdci
dojde k mirnému zvySeni poctu pracovnich prilezitosti v misté (ve sféfe drobné vyroby,
femesel a sluZzeb) a budou zde stavét mladsi stavebnici v produktivnim véku. Nepfedpoklada
se, ze by mohl budouci pocet pracovnich pfilezitosti rist nékolikanasobné. Mohly by
vzniknout nové ekonomické aktivity, nepfili§ plosné naro¢né. Umisténi Ize predpokladat ve
smiSenych zénach bydleni a drobného podnikani a nalezenim odpovidajiciho vyuZiti
zemédélského arealu.

Do roku 2020 pravdépodobné dojde k narustu vyjizdky za praci, pfedevS§im do Prahy a
nedalekych mést - Kralup nad Vltavou, Neratovic, Mélnika a Kladna, za predpokladu
vystavby novych byt v misté.

Je tfeba ucinit takova opatfeni, aby mladi lidé z obce neodchazeli, ale naopak se zde mohli
dale usadit a zalozit rodiny. Pouze tak Ize do budoucna udrzet v Ujezdci pfijatelnou vékovou
strukturu. Soucasné je tfeba v obci vytvofit takové podminky, které by pfipadné umoznily
kvalitni pFilezitost k bydleni i pro nove zgjemce.

Navrh funk&nich ploch v feSeném Uzemi bude vychazet z platné legislativy (vyhlaska ¢.
501/2006 Sb.) a prostorové usporadani obce bude stabilizovat stavajici prostorové vztahy v
obci.

Budou respektovany nasleduijici priority rozvoje obce Ujezdec :
1. stabilizovat velikost sidla, vymezenim kvalitnich ploch pro bydleni s cilem :

— zamezit Ubytku obyvatelstva a vytvofit dobré podminky pro mladé rodiny,
— zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva;

fesit usporadani zastavénych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi;

rozvojové plochy pro bydleni navrhnout do Uzemi zajiStujici pohodu bydleni pfi
zachovani harmonie s okolni krajinou, respektovani panoramatu sidla i za cenu
vySkového a hmotového omezeni nové planované zastavby;

4. vytvaret mista spoleCenskych kontaktl obyvatel zkvalitnénim vefejnych prostranstvi
sidla, regeneraci a posilenim vyznamu navsi jako socialné verejného prostoru;

obnovou a revitalizaci zanedbanych ploch zlepSit kvalitu prostiedi;
podporovat rozvoj ob&anského vybaveni i v ramci smiSenych ploch;

pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostatecnou turistickou infrastrukturu. K tomuto ucelu
vyuzit polohy obce a kvalitniho pfirodniho zazemd;

8. zajistit vhodné plochy pro malé a stfedni firmy pfednostné v severni ¢asti zastavéného
Uzemi v byvalém aredlu ZD a v navaznosti na néj tak, aby plochy drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb nenaruSovaly okolni prostfedi;



9. v usporadani krajiny vytvofit podminky pro zakomponovani vzrostlé zelené do krajiny
zemeédélsky vyuzivané (produkéni);

10. vytvofit podminky pro lepSi prostupnost krajiny — umoznit prichod do krajinného zazemi
sidla pro vSechny vékové kategorie;

11. v ndvaznosti na vytézené Uzemi vybérem odpovidajiciho rekultivaéniho procesu vytvofit
podminky pro odpovidajici budouci vyuZiti Uzemi po téZbé ve prospéch obce;

12. v prostorovém usporadani upfesnit diferenciaci uzemi z hlediska ochrany jeho hodnot
(Uzemi zasadniho vyznamu, doprovodného vyznamu a Uzemi ostatni);

13. respektovat hlavni kompozi¢ni zasady harmonie sidla s krajinnym prostfedim (hlavni
dominanty, prdhledy, pfirodni horizont sidla);

14. v usporadani Uzemi je nutno omezit riziko negativnich vlivi v prostfedi (exhalace, hluk);
15. podporovat zasady zdravé hygieny prostfedi v sidle :

— rozvoj nemotorové dopravy a péSich tras,

— rozvoj ploch pro alternativni vyuzivani obnovitelnych zdroja,

— rozSifovani a kultivace verejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené;

16. k zajiSténi bezproblémové obsluhy celého Uzemi navrhnout doplnéni technické
infrastruktury.

Bude respektovat zasady vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a bude
navrzen na zakladé potfeb vyplyvajicich z demografickych ukazateld.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporfadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Novy Uzemni plan navrhne rozv01 tzemi obce Ujezdec na zakladé pozadavku vyplyvajicich
jak z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, tak z platného znéni Uzemniho planu
velkého Uzemniho celku PraZzsky region a z vysledkl analyz provedenych vramci
doplnujicich prazkumu a rozboru, jako podkladu pro tvorbu Uzemné analytickych podkladu
pofizovanych obci s rozsifenou pusobnosti (ORP Kralupy nad Vltavou) a dalSich podkladu
(napt. Urbanistickou studii Ujezdec).

Navrzena struktura funkénich ploch umozni navaznost a prostorovou kontinuitu rozvoje ve
vazbé na sousedni obce a region.

V navrhu uzemniho planu budou vyuzity predevsim tyto Uzemné planovaci nastroje :

e vymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti pfedev§im s ohledem na vzajemnou
neslucitelnost €innosti, specifikovani pfipustnych, nepfipustnych a podminecné
pFipustnych funkci;

e feSeni problematiky pfekryvu funkénich ploch v horizontalnich drovnich;

e uplatnéni regulativd miry vyuZiti Gzemi;

e uplatnéni regulativi objemového (vySkového) Feseni.

Vhodnym rozmisténim jednotlivych funkci a uplatnénim Gzemné planovacich néstroji bude
urbanistickd koncepce uUzemniho planu sledovat vytvofeni predpokladd pro snizovani
negativnich vliva lidskych ¢innosti v zastavéném Uzemi i ve volné krajiné.

Pfi vymezeni zastavitelného a nezastavitelného Uzemi bude vychazet z nasledujicich
principu a poZzadavku formulovanych pro jednotlivé typy funkénich ploch :

Pro funkéni plochy v intravilanu a v zastavitelném Uzemi sidla

1. Bydleni



— respektovat rozvojové plochy vymezené v Urbanistické studii Ujezdec za sougasné
aktualizace jejich rozsahu dle stavajiciho stavu rozvoje zastavby obce a ochrany pfirodni
pamatky - evropsky vyznamné lokality PP Slana louka u Ujezdce (ev.€.CZ0210173);

— vytipovat pfipadné nové plochy pro obytnou funkci (individualni nizkopodlazni bydleni) v
navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu obce, technické vybaveni (dle demografické
progndzy) s ohledem na panorama sidla;

///) ROZVOJOVE PLOCHY OBEC (OBYTNA ZASTAVBA)
PZZ ROZVOJOVE PLOCHY OBEC (OBCANSKE VYBAVENI)
O]y ROZVOJOVE PLOCHY DLE US (OBYTNA ZASTAVBA)
U1N  ROZVOJOVE PLOCHY DLE US (SPORTOVISTE)

NAVRZENE ROZVOJOVE SMERY

J
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proveéfit moznosti zvétSeni podilu ploch pro bydleni prstencovité smérem na jih;

zafadit ¢ast stavajicich ploch bydleni, nachazejicich se ve vazbé na naves, podél
komunikaci a plochy v okrajovych ¢astech do ploch smiSenych obytnych podpofenim
moznosti variabilngjSiho zplsobu vyuziti daného Uzemi pro sluzby, femesla, cestovni
ruch, zemédélstvi.

Smisené plochy

stavajici plochy smiSené zastavby Ize povazovat za stabilizované;

vytipovat nové plochy pro smisené funkce drobné vyroby, bydleni, ob&anského vybaveni a
sluzeb v centru v navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu obce a technické vybaveni

do smiSeného funkéniho vyuZziti — ploch smiSenych vyrobnich zafadit prevaznou cast
stavajicich ploch vyroby (vzhledem k charakteru a velikosti firem — stfedni a malé firmy) a
nové plochy nenavrhovat

zohlednit plochy smiSeného vyuziti vymezené v urbanistické studii

provéfit moznost vyuziti stavajiciho arealu byvalé zemédélské vyroby tak, aby byla
upfednostnéna moznost ekonomického rozvoje Uzemi

Plochy vyroby, skladovani, pracovni aktivity

J 14

zafadit pouze plochy stavajici vyroby, které vytvaFi riziko naruseni Zivotniho prostredi
nejen samotnou vyrobou, ale i jejimi druhotnymi dopady a dale zemédélské arealy;

stavajici plochy zemédélské vyroby povazovat za stabilizované s ohledem na nutnost
feSeni jejich zakomponovani do Uzemi v pohledové exponované poloze;

v rv

provéfit moznosti rozSifeni ekologického zemédélského hospodareni.

Sport a rekreace

zachovat stavajici plochy sportu a rekreace;

proveéfit nutnosti navrhu novych ploch pro sport a rekreaci v navaznosti na predpokladany
rozvoj zastavby sidla a pfipadné vytvofit predpoklady, véetné uzemnich, pro rozvoj sportu,
rekreace a cestovniho ruchu (vymezeni plochy pro viceuc€elové hfisté na casti plochy v
navaznosti na vodni plochu);

provéfit, s ohledem na Zzadouci rozvoj cestovniho ruchu, moznosti situovani
volno€asoveého zafizeni pfi respektovani ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi;

fesit prostupnost do okolni pfirody, zvlasté na severnim okraji sidla;
nevymezovat plochy rodinné rekreace.
Obcanska vybaveni

respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni a pfipadné pozadavky na vymezeni
ploch pro ob&anské vybaveni (napf. feSeni problematiky mladych rodin, starSich
obc¢anu...) fesdit pfedevS§im v rdmci stavajicich a rozvojovych ploch bydleni a ploch
smiSenych vymezenim smiSené funkce obytné a sluzeb;

Umisténim ob&anského vybaveni do téchto ploch umoznit v ramci stanoveni podminek
pro smiSené vyuziti uzemi. stanovenim podminek vyuZziti Uzemi umoznit podnikani v
plochach ob&anského vybaveni, napf. v oblasti cestovniho ruchu;

v dlouhodobém vyhledu vyhodnotit nutnosti vymezeni monofunk&nich ploch vefejné
vybavenosti v navaznosti na pfedpokladany rozvoj sidla.

Verejna prostranstvi

do vefejnych prostranstvi zaradit stavajici naves a plochy verejné zelenég;
v pfipadé potieby doplnit chybéjici péSi propojeni v zastavéném tzemi.
11
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Sidelni zelenr

do téchto nezastavitelnych ploch zafadit a respektovat nezastavitelnost stavajicich a
navrzenych ploch zelené :

vefejné zelené (plochy verejné pristupné zelené);

zahrad (pokud nejsou funk&né spojeny s jinou funkci v zastavitelném Gzemi);

travnich porostt a zahumenka, vytvarejicich pfechod zastavby do volné krajiny;
zelené s izolacni funkci, oddélujici od sebe jednotlivé funk&ni plochy (napf. plochy
vyroby a dopravni infrastruktury od ploch bydleni, ob&anského vybaveni a sportu,
plochy sportu od ploch bydleni) nebo doprovodnou zelen podél komunikaci.

Dopravni vybavenost

fesit obsluhu zastavitelnych ploch vymezenim pouze hlavnich vstupu do rozvojovych
lokalit (dalSi trasovani komunikaci ponechat k feSeni v podrobné&jsi dokumentaci);

feSit nedostatek ploch pro parkovani a odstaveni vozidel v centru obce a ve vazbé na
centrum;

v Uzemi zajistit podminky pro vysSi podil cyklistické dopravy a odstranovat bariéry pési
prostupnosti;

doplnit sit cykloturistickych tras ve vazbé na zaméry sousednich obci a rozvojového
projektu mikroregionu Veltrusdominio.

Technicka vybavenost

respektovat vyuziti stavajicich ploch a vedeni technické vybavenosti (vodovod,
odkanalizovani, elektricka energie, zasobovani plynem, telekomunikace);

vymezit nové plochy a trasy vedeni technické vybavenosti v navaznosti na predpokladany
rozvoj sidla ve vSech tfech oblastech (vodni hospodarstvi, energetika, pfenos informaci;

Vodni hospodarstvi — vodni rezim, zasobovani vodou, odkanalizovani

navrhnout zpisob hospodareni s destovymi vodami;
navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit zasobovani pitnou vodou;
navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou kanalizaéni sit;;

zapracovat odkanalizovani Uzemi a upfesnit zamér umisténi samostatné Ccistirny
odpadnich vod (COV) dle generelu odkanalizovani okresu Mélnik;

odkanalizovani zastavitelnych ploch fesit oddilnou kanalizaci, aby nedochazelo k
nadmérnému zatézovani COV destovymi vodami;

Energetika — zasobovani elektrickou energii, plynem, teplem

navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou elektrorozvodnou sit, stanovit
orienta¢né pfikon, pfipadné navrhnout nové trafostanice;

zapracovat moznost plynofikace dle generelu spole€nosti Ingas;

zvazit moznosti vyuziti alternativnich zdroju tepla;

Prenos informaci - telekomunikace

navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou telekomunikacni sit, vcetné
stabilizace stavajiciho stavu.

Funkéni plochy v krajiné

10. Produkéni plochy

12



Zemédeélska produkce

v urbanistickém navrhu zohlednit ochranu ploch ZPF vyssi kvality z hlediska jejich zaboru
pro vystavbu, tj. nevymezovat zastavitelné Uzemi na ZPF |. tfidy ochrany a na
zemédélské pudeé Il.ifidy ochrany pouze nezbytny rozvoj v navaznosti na zastavéné
Gzemt;

zohlednit v navrhu funkéniho vyuZiti volné krajiny vhodny tvar ploch zemédeélské pudy pro
jejich obhospodafovani a nevytvaret zbytkové plochy zemédélské vyroby nevhodné
k obdélavani;

Lesni produkce (plochy uréené k plnéni funkci lesa)

umoznit v rdmci rekultivace po tézbé navrh ploch PUPFL,

TéZba nerostnych surovin, skladkovani

11.

¢lenénim krajiny omezit moznost divokého skladkovani ve volné krajiné

stanovit pozadavky pro Upravu planu rekultivaci s cilem vytvoreni odpovidajiciho sportovné
rekreacniho Uzemi s vy$§im podilem vzrostlé zelené, pfip. zalesnénim

Vodni plochy a toky

stabilizovat stavajici vodni plochy a toky v feSeném Gzemi

12. Krajinna zelen

e)

zvySit ekologickou stabilitu krajiny optimalnim snizenim podilu orné pldy ve prospéch
vhodnéjsich forem zelené (napf. trvalé travni porosty, lesy apod.);

navrhnout plochy krajinné zelené uréené k rekreaci

vymezit plochy krajinné zelené limitované umisténim Gzemniho systému ekologicke
stability (USES)

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Doprava :

e v navrhu dopravni infrastruktury navazat na stavajici stabilizovanou dopravni sit;

e dle moznosti Uzemné planovaci dokumentace a v méfitku Uzemniho planu feSit
dopravni zavady zjisténé prazkumem (nedostate¢né Sifkové parametry mistnich
obsluznych komunikaci, Spatné rozhledové poméry, Uprava kfizovatek, chybéjici
chodniky);

e navrhnout trasy cyklistické a pé&si dopravy s cilem zvySeni prostupnosti krajiny;
e vymezit plochy parkovani u provozl vefejné obcanské infrastruktury a sluzeb;

e scilem zvySeni prostupnosti krajiny navrhnout dle moznosti obnovu plvodni cestni
sité v krajiné (napf. Prazska cesta, u€elova komunikace na Dfinov);

e zhlediska dlouhodobého rozvoje provéfit moznost odklonu trasy komunikace
[11/24218 mimo centrum obce (zamér obchvatu sidla dle US).

Technickd infrastruktura :

e v meéfitku Uzemniho planu FeSit zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani
teplem, zadsobovani plynem, zasobovani elektrickou energii, elektronické komunikace
(telekomunikace a radiokomunikace). Redeni koncipovat v souladu se schvalenymi
oborovymi koncep&nimi materidly, strategickymi cili rozvoje regionu a krytim potfeb
rozvoje obce;
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zasobovani vodou v lokalitach rozvoje orientovat na stavajici stabilizovany systém
zasobovani pitnou vodou;

v oblasti odkanalizovani a cisténi odpadnich vod vyuZzit zpracovanou dokumentaci
k uzemnimu Fizeni (oddilna kanalizace), stabilizovat plochu uréenou pro umisténi
Cistirny odpadnich vod zplsobem respektujicim limity vyuZiti dzemi a pfirodni a
kulturni hodnoty s cilem zajistit odkanalizovani zastavitelného Uzemi obce. Provéfit
moznost vymisténi COV mimo Gzemi obce a piipadné navrhnout Gzemni rezervu pro
umisténi COV pro vice obci v souladu s generelem odkanalizovani okresu Mélnik;

zajistit Uzemni podminky pro retenci deStovych vod. PFi stanoveni budoucich
rozvojovych ploch respektovat mimo jiné i podrobné hydrogeologické pruzkumy
prusakd vody v Uzemi;

vymezit terénni deprese k retenci pfivalovych vod a zaroven pro akumulaci vody a
navrhnout regulativy pro vyuziti takto vymezenych ploch;

v ramci optimalizace vodniho reZzimu v krajiné respektovat meliora¢ni sit drobnych
vodnich toku, jako pfirozenou a pfirodni odvodnovaci sit' v izemi;

pfi zpracovani navrhu Gzemniho planu Ujezdce bude koncepce zasobovani plynem
vychazet ze zpracovaného generelu plynofikace;

v oborech energetiky a zasobovani teplem postupovat v souladu s vyvojem,
pFedpokladajicim vyuZiti i dalSich alternativnich zdroju ekonomicky vyhodnéjSich a
environmentalné perspektivnéjSich zdroju, paliv a energii;

zasobovani elektrickou energii v novych lokalitdch feSit napojenim na stévajici
systém elektrorozvodné sité s pfipadnym navrhem Usekl vedeni elektrorozvodné sité
vysokého napéti, rekonstrukce a zvySeni kapacity stavajicich trafostanic, pfipadné
navrhem na umisténi novych TS;

rozvody sité nizkého napéti fesit ulozenim kabelového vedeni pod zem:;
respektovat cile a opatfeni planu odpadového hospodarstvi obce;

plochy navrhované zastavby v rozséhlejSich lokalitdch navazujicich na zastavéné
Uuzemi bez vybudované technické infrastruktury (zejména zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovani) podminit pozadavkem vybudovani odpovidajici technické
infrastruktury i v navazujicim zastavéném uzemi;

navrhnout odpovidajici napojeni stavajici i navrzené zastavby na sité prenosu
informaci;

provést bilanci potfeb vykonl a kapacit ve vSech oborech technického vybaveni
s ohledem na zabezpeceni cili urbanistického rozvoje sidla do budoucna;

Obcanské vybaveni:

podminit rozvoj bytové funkce pfiméfenym rozvojem provozoven obcanského
vybaveni a sluzeb vramci stavajicich a rozvojovych ploch pro bydleni, pfipadné i
s vymezenim smiSeného vyuZiti pro bydleni a sluzby lokalniho vyznamu;

na zakladé optimistické demografické prognézy uvazovat s moznosti ponechani
Uzemni rezervy pro umisténi vefejné vybavenosti;

vefejnd prostranstvi a vefejné pfistupnou zelen chapat jako mista socialnich
kontaktt obyvatel obce a tomu pfizpasobit urbanisticky navrh zpracovany
v podrobnosti odpovidajici méfitku tzemnimu planu;

provéfit moznost realizace prostoru pro pohybovou rekreaci a realizaci
volno€asovych aktivit pro vefejnost (klubové zafizeni v zastavitelném Uzemi nebo
plochy uréené k rekultivace po téZbé nerostnych surovin);
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f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Uzemni plan bude vytvaret nastroje pro Gginnou ochranu urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pro ochranu historickych, kulturnich, estetickych, duchovnich,
prirodnich i technickych hodnot Uzemi v souladu svy$e uvedenymi pozadavky, a to
predevsim:

e stanovenim regulativi Uzemniho planu, zajiStujicich u¢innou ochranu v8ech hodnot
Uzemi popsanych v analytické fazi doplnujicich P + R (zivotniho prostiedi,
historickych, kulturnich, estetickych, pfirodnich ), zejména cestou :

- zachovani historicky vzniklé urbanistické struktury, véetné jeji vyskové hladiny;

- navrhu funkéni a prostorovée transformace nevhodné vyuzivaného
zemédélského arealu;

- ochrany krajinného rdzu zemeédélsky vyuzivané krajiny pfed naruSovanim
pohledového kontextu zastavby sidla a snizovanim podilu travnatych ploch a
vzrostlé zelené v krajinég;

- zvySovani podilu vefejné pfistupnych ploch zelené v rozvojovych plochach.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

V ramci zpracovani navrhu Uzemniho planu budou navrzeny vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, pfipadné asanace v kontextu navrzené koncepce rozvoje obce.

Pozemky uréené feSenim Uzemniho planu pro umisténi verejné prospésné stavby nebo
opatfeni, u kterych ma obec pfredkupni pravo, budou vymezeny vc&etné identifikace
dotéenych nemovitosti a udaju o ploSném rozsahu.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad pozadavky
na ochranu Zzivotniho prostfedi, vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpec€nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi,
ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemni plan bude disledné respektovat véechny limity a pozadavky vychazejici ze

zvlastnich predpisd nebude-li vramci feSeni rozporl dohodnuto s dot€éenym organem

kompromisni feSeni.

V oblasti civilni ochrany a ochrany obyvatelstva bude Uzemni plan Ujezdce vytvaret Gzemné

planovacimi nastroji pfedpoklady pro splnéni nasledujicich pozadavku :

a) zajisténi evakuace obyvatel,
b) pokryti tzemi obce varovnym signdlem s moznosti hlasové informace,
) navrhu mist slouzicich improvizovanému Ukrytu obyvatelstva,
) vymezeni ploch uréenych pro zajisténi podminek pro nouzové ubytovani a
stravovani,
e) navrhu ploch pro realizaci opatfeni zajistujici :
- dekontaminaci osob a vécnych prostiedkd,
- skladovani a poskytnuti materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,
- ochranu Uzemi pfed pfivalovymi srazkami (rozvodnéni vodoteci),
- splachl a sesuvu pudy,
f) ochrana obyvatelstva pfed vlivy nebezpecnych latek (skladovanych na uzemi obce,
havariemi pfi transportu),
g) plochy vymezené k zajisténi provozu pozarni techniky a odbérnych mist k haseni.

c
d

V Uzemnim planu Ujezdec nebudou navrhovana zafizeni, na ktera se vztahuje stavebni
uzavéra MV CR pro zafizeni ministerstva vnitra umisténa v k.u. Chlumin a k.. Dfinov
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s vyjimkou nezbytného technického vybaveni Gzemi (liniovych vedeni a ploSnych zafizeni
technické infrastruktury).

V oblasti ochrany loZisek nerostnych surovin bude respektovdno chranéné loziskové Gzemi
(ev.€.310101) bilancovanych vyhradnich loZisek Hostin (ev.€.3003100) a Hostin 2.(ev.C.
3003101) s vyhlaSenym dobyvacim prostorem severné od sidla (€.710119). Uzemni plan
navrhne funk&ni vyuZiti v rekultivovaném Uzemi po vytéZeni nerostné suroviny predevs§im
sohledem na jeho sportovné rekreacni vyuziti na plochach pfirodniho charakteru
(zalesnéné, zatravnéné s vysadbou vzrostlé zeleng).

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfett zajmua a problému v Gzemi

Uzemni plan bude hledat technicky, funkéné, investiéné a environmentalné pfijatelna feseni
probléemu a stfetl, zjisténych prizkumem. Z analytické faze doplfujicich prazkum(
provedené aktualizaci zdméru Urbanistické studie Ujezdec vyplyvaji nasledujici poZzadavky,
na které bude feSenim navrhu Uzemniho planu reagovano.

Funkéni vyuziti, urbanisticka struktura

- provéfit moznost vyuZiti ploch vymezenych jako zamér pro nizkopodlazni obytnou
zastavbu se stanovenim detailnéjSich regulativi pro zastavbu a podminénim rozvojovych
plochy vymezenych na pohledové exponovanych polohach uzemni studii pro z&stavbu

v€etné zohlednéni rozvojovych ploch z US;

- vymezit naves jako vefejného prostranstvi v Uzemi vefejné socialniho prostoru s
obsluznou sférou a jeji provazanosti na autobusovou zastavku;

- navrhnout plochu pro sport (viceucelové hristé,détské hfisté);

- v navrhu pfedpokladat budouci vyuziti prostfedkl z rozvojovych programd pro podporu
(podnikani, realizace technické infrastruktury, zkvalitnéni vystavby atd.);

- v rdmci stanoveni podminek vyuziti Gzemi umoznit integraci obcanského vybaveni do
ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych v navaznosti na centralni ¢ast sidla;

- chatrajici areal zemédélské vyroby navrhnout k vyuziti pro smiSené Gzemi ¢i jeho
stabilizaci pro vyrobu a podminit vyuzivani odklonénim jeho dopravni obsluhy mimo
zastavéné Uzemi;

- negativni dominanty a objekty nezapadajici do obrazu sidla potlacit vymezenim ochranné
a izola€ni zelené ze strany pohledové exponované;

Verejnda infrastruktura

Doprava
- navrhnout plochu pro parkovéani v centru obce;

- navrhnout Upravy komunikaci s ohledem na zjisténé dopravni zavady (bodové zavady
v mistech napojeni komunikaci a nedostate¢né Sitkové parametry);

-z dlouhodobého hlediska provéfit moznost urbanistickou studii navrhované prelozky
komunikace 111/24218 s ohledem na prostorové moznosti a planovany rozvoj sidla;

- FeSit omezeni pési pruchodnosti zastavéného Uzemi a prostupnosti v krajiné obnovou

pavodni cestni sité, zapracovanim navrhu pésich tras a cyklotras;
- zajistit soulad navrzeného rozvoje s podminkami ochranného pasma letisté Kbely;
Technicka infrastruktura

- provéfit kapacity stavajicich zafizeni pro zasobovani vodou, zasobovani elektrickou
energii a pfenos informaci v souvislosti s navrzenym feSenim rozvoje obce;
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feSit rozSifeni systému zasobovani pitnou vodou a elektrickou energii s ohledem na
navrhovany rozvoj;

navrhnout koncepci likvidace odpadnich vod navrhem odpovidajiciho systému
odkanalizovani zastavitelného Uzemi obce v souladu s programem rozvoje vodovodl a
kanalizaci;

fesit pfipadnou problematiku eliminace pfivalovych extravilanovych vod;
zapracovat zamér plynofikace sidla;

Priroda a krajina, Zivotni prostredi:

intenzivné obdélavanou krajinu doplnit zeleni (napf. interakéni prvky, zatravnéni, vysadba
vzrostlé zelené podél komunikaci, meze v souladu s historii krajiny);

vymezeni prvkt USES a jejich upfesnéni na pozemcich, v&etné jeho zaglenéni do
nasledné rekultivace;

navrhnout funk&ni zonaci krajiny a, koordinovat Uzemni systém ekologické stability s
usporadanim krajiny;
navrhnout vyuZiti rekultivovaného Gzemi po tézbé v severni ¢asti feSeného uzemi;

v Uzemi se ztizenymi inZenyrsko-geologickymi podminkami (podmécena uzemi)
nenavrhovat umisténi nové zastavby;

nevymezovat rozvojové lokality na ZPF |. tfidy ochrany a na ZPF Il tfidy pouze v mife
nezbytné v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi;

dusledné respektovat podminky vyuziti Gzemi evropsky vyznamné lokality;

navrhem funkéniho vyuZziti jednotlivych krajinnych zén snizovat relativné vysoky podil
orné pldy a absence pozemku uréenych k pInéni funkce lesa oproti rozvoji ekologicky
stabilnéjSich forem zelené (lesy, trvalé travni porosty apod.) a pro snizeni rekrea¢niho
tlaku na lokalitu soustavy Natura 2000) pfi sou¢asné koordinaci se situaci v navazujicim
spravnich uzemich sousednich obci;

nutnost systémové a dlouhodobé zlepSovat prostupnost krajiny jak z hlediska jeji
rekrealni vyuZitelnosti, tj. odstrafiovanim bariér pro pési a cyklisty a vytvafenim
propojeni vhodnymi typy funkénich ploch, tak odstrafiovanim migracnich bariér pro
ostatni organismy (formou biokoridord USES), pfedevSim pak v mistech kolize s
dopravni siti;

Hyqgiena prostiedi a péce o Zivotni prostredi

nevymezovat nové plochy vyroby a manipulace vcetné skladovani mimo stavajici
stabilizovany zemédélsky areal;

pfi navrhovani vyuziti Gzemi, pfedevsim rozvojovych ploch :

* respektovat limity vyuZziti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a
spravnich rozhodnuti platnych v dobé& pofizeni UP Ujezdec (viz doplfiujici
prizkumy a rozbory vcetné podkladi pro rozbor udrzitelného rozvoje,
ing.arch.Merunkova, kvéten 2008), )

e vymezovat maximalni hranici negativniho vlivu vyroby v UP tak, aby v budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo vyrobniho provozu tuto hranici nepfekrocilo,

nové rozvojové plochy chatové vystavby a zahradkovych lokalit nebudou navrhovany;

moznosti sniZzovani spotfeby energie z neobnovitelnych zdroju a zvySovani pouziti
energie z obnovitelnych zdroju budou feSeny prostfedky Uzemniho planovani a v méfitku
zpracovani uzemniho planu navrhem perspektivnich systémi technického vybaveni
s cilem doporuceni pro dalsi faze projektové pfipravy :
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e vyuziti solarniho systému pro ohfev vody a vytapéni, pfipadné vyrobu elektrické
energie

e vystavby nizkoenergetickych domd,
zlepSeni tepelné izolac¢nich vlastnosti staveb stavebnimi Upravami,

e vyuziti energie zemé - vzduch (tepelna cerpadla).

Uvedené naméty na feSeni zjiSténych rozpora a problémd je tfeba Fesit prostfedky tzemniho
planovani v redlnych variantach navrhem zmén funkéniho wvyuziti ploch, stavebnimi
uzdvérami a ochrannymi opatfenimi.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti (na rozvojové
ose)

Na zakladé analyz obsazenych v analytické fazi doplfiujicich prazkumd a navrhu
Urbanistické studie Ujezdec, v souladu se stanovenymi rozvojovymi pfedpoklady Uzemniho
planu VUC Prazsky region budou vymezeny zastavitelné plochy a plochy prestavby;
aktualizovano vymezené zastavéné Uzemi a stanoveny plochy nezastavitelné véetné rezimu
vyuziti pfi respektovani téchto zasad :

e pfed rozvojem na plochach zelené a jinych nezastavénych plochach jednoznacné
preferovat nejprve vyuziti vSech v sou¢asné dobé zastavitelnych ploch (podminkou
je dodrzeni odpovidajiciho podilu ploch zelené a nezastavénych vefejnych
prostranstvi v ramci soucasné zastavéného tUzemi;

e v zasadé navazat na stavajici koncepci rozvojovych ploch navrzenou v urbanistické
studii; uvazované zmeény — zmenSeni nebo rozSifeni rozvojovych zastavitelnych
ploch bude zdivodnéno;

e provéfit potfebu zachovani, redukce ¢&i rozsifeni lokalit Gzemniho rozvoje a Uzemnich
rezerv;

e stanovit principy pro duaslednou ochranu stavajicich vefejnych prostorl, verejné
zelené a mist pro kratkodobou rekreaci;

e a zajiSténim verejné a obCanské vybavenosti ve vhodné dochazkové vzdalenosti;

e chranit objemovou strukturu zastavby respektujici morfologii sidla;

e navrhnout a dusledné chranit zamérné vznikly kontrast stfidani intenzivné
obhospodafované zemédélské puady, urbanizovaného jadra tvofeného zastavbou
obce s nové vzniklymi enklavami ploch trvalych travnich porostl, vzrostlé zelené a
lest pfiméstského charakteru.

V grafické ¢asti uzemniho planu bude vymezena hranice zastavéného Gzemi obce.

Déle budou vymezeny nové zastavitelné plochy zpravidla navazujici na zastavéné Gzemi
obce:

- vytipovany pfipadné nové plochy pro obytnou funkci (individualni) v navaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu obce, technické vybaveni (dle demografické bilance);

- provéfeny a pfipadné vytipovany nové plochy pro smiSené funkce drobné vyroby,
ob&anského vybaveni a sluzeb v navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu obce a
technické vybavent;

zvazen obsah regulativd pro plochy zemédélské a lesni vyroby tak, aby v nich mohly byt
umistovany i vyrobni aktivity;

- respektovany stévajici plochy zemédelské vyroby, provéfena nutnost jejich rozsifeni;

provéfena nutnost navrhu novych ploch sportu a rekreace v navaznosti na predpokladany
rozvoj sidla;
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- provéfena nutnost navrhu novych ploch vefejného vybaveni v ndvaznosti na pfedpokladany
rozvoj sidla;

- provéfena nutnost navrhu novych ploch technické vybavenosti v ndvaznosti na
predpokladany rozvoj sidla.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmén jejich vyuziti Uzemni studii
Zadani nepredpoklada vymezeni plochy a koridort ve kterych by byl dalSi rozvoj podminén

zpracovanim Uzemni studie. Tento pozadavek bude pfipadné doplnén na zakladé verejného
projednani tohoto navrhu zadani, resp. bude pfedmétem feSeni navrhu izemniho planu.

[) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorld, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Navrh zadani nepfedpokldda vymezeni ploch a koridord ve kterych by byl dalsi rozvoj
podminén zpracovanim regula¢niho planu. Tento poZadavek bude pfipadné doplnén na
zakladé vysledku verfejného projednani navrhu zadéani.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud
nevyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast

Vzhledem ktomu, Ze zpracovana urbanistickd studie a zameéry obce v oblasti rozvoje
vystavby respektuji pozadavky ochrany pfirodnich hodnot Uzemi, vCetné ochrany pfirodni
pamatky — EVL PP Slana louka u Ujezdce a navrzeného Uzemniho systému ekologické
stability neni s pozadavkem na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi
v navrhu zadani UP Ujezdec uvazovano.

n) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani
variant

Urbanisticka studie Ujezdce rozsifena o zpracované Gzemné analytickymi podklady obce
véetné aktualizace doplfiujicimi prizkumy a rozbory je dostate¢né prdkaznym Gzemné
planovacim podkladem, umoziujicim pfistoupit ke zpracovani navrhu Uzemniho planu na
zakladé projednaného a schvaleného zadani.

o) Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy
k feSeni v€etné méfitek vykresa a poctu vyhotoveni

Struktura dokumentace Uzemniho planu Ujezdce bude obsahovat po obsahové strance
dokumentaci zpracovanou dle pfilohy €.7 vyhlasky €.500/2006 Sb. v¢etné odlvodnéni v
souladu s pfilohou €.7 vyhlasky €.500/2006 Sb.

Textova Cast Uzemniho planu bude obsahovat popis navrhu &lenény dle nize uvedenych
kapitol :

a) vymezeni feSeného Uzemi;

b) vymezeni zastavéného Uzemi;

c) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;
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urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené;

koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jejich umistovani;

koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné;

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho Gc€elu vyuZiti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminecné pfipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného réazu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku
v plochéch );

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit;

vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo;

Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresd k nému pfipojené graficke ¢asti.

Textova ¢ast uzemniho planu bude dale obsahovat :

a)

b)

vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti,
véetné podminek pro jeho provéreni;

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihity pro pofizeni Uzemni studie, jeji
schvéleni pofizovatelem a vloZzeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti;

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou
pro rozhodovani pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu;
stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci);

stanoveni minimalni velikosti zménou Uzemniho planu ménéné plochy;

vymezeni Uzemi se stanovenou podminénosti staveb a funkéniho vyuziti Gzemi;
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt;
vymezeni staveb nezpusobilych pro zkrdcené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona.

Grafickd ¢ast uzemniho planu bude obsahovat :

a)

vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic FeSeného Uzemi,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorld Uzemnich
rezerv a ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii nebo ve kterych budou podminky pro jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem
v méfitku 1 : 5 000;

hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim, dale koncepci uspofadani krajiny vcetné ploch s navrzenou zmeénou vyuziti,
koncepci vefejné infrastruktury, vcetné vymezeni ploch a koridord pro dopravni a
technickou infrastrukturu, vymezeni zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, ploch a koridord pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna
opatfeni a pro Uzemni rezervy; v pfipadé potifeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech
v méfitku 1 : 5 000;

vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000;
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d) speciélni vykresy — doprava, technicka infrastruktura (pfipadné v ¢lenéni na vodni
hospodafstvi, energetiku a pfenos informaci) v méfitku 1 : 5 000.

V8echny vykresy grafické ¢asti Uzemniho planu Ujezdec (s vyjimkou vykresu $irsich vztahti)
budou zpracovany v méfitku 1:5000. Vykres SirSich vztahG bude vypracovan v méfitku
1:25000.

Textovd ¢ast odivodnéni uzemniho planu bude kromé naleZitosti uvedenych v pfiloze €.7
vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti obsahovat :

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi, véetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem;

b) Udaje o splnéni zadani;

c) komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych duasledk( tohoto feSeni, zejména ve vztahu krozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi;

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi,
popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano;

e) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Graficka ¢ast oddvodnéni uzemniho planu bude obsahovat :

a) koordinacni vykres;
b) vykres SirSich vztahi dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci;
c) vykres predpokladanych zabort pudniho fondu.

Pozadovany obsah dokumentace UP Ujezdec bude doplnén na zakladé vyhodnoceni
vefejného projednani navrhu zadani uzemniho planu.

Zpracovani Uzemné planovaci dokumentace, vtomto pfipadé je vybranou c¢innosti ve
vystavbé podle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zédkona. Vybrané €innosti ve vystavbé
mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle
zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pfipadé dle zdkona €. 360/92 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikd €innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu. Dokumentace bude podepsana a opatiena
autorizacnim razitkem projektanta.
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